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Article 3. Modificació de l’article 33 de la Llei general d’ordenació del territori i
urbanisme

Es modifica l’article 33 de la Llei general d’ordenació del territori i urbanisme, que queda redac‐

tat de la manera següent: “Article 33. Cessió obligatòria i gratuïta

1. En funció de les necessitats d’equipaments col·lectius i de serveis, de futur o per dèficits ja
existents, els comuns estableixen als plans d’ordenació i urbanisme parroquial els percentatges
de terreny de cessió obligatòria, que no poden ser inferiors al cinc per cent (5%) ni superiors al
quinze per cent (15%) de les propietats, un cop descomptada la cessió obligatòria i gratuïta de
sòl per a vialitat i, quan sigui el cas, el terreny destinat a la llera dels rius i torrents, de conformi‐
tat a la normativa sobre llur amplada. Els plans d’ordenació i urbanisme parroquial han de justi‐
ficar el percentatge mitjançant un estudi de necessitats d’equipaments col·lectius i de serveis
en funció del creixement previsible. El Pla d’ordenació i urbanisme parroquial pot fixar de mane‐

ra motivada en una unitat d’actuació un percentatge de cessió obligatòria de sòl per a equipa‐

ments, serveis col·lectius i habitatges de protecció pública superior al quinze per cent (15%), fins
a un màxim del trenta per cent (30%). El pla compensa als propietaris de la unitat l’escreix de
cessió de sòl per sobre del quinze per cent (15%) en forma d’aprofitament urbanístic, en la ma‐

teixa unitat o en una altra unitat d’actuació; en aquest darrer cas, l’aprofitament urbanístic ha
de tenir un valor equivalent al de la unitat d’origen i no pot ser superior al quinze per cent (15%)
de l’aprofitament de la unitat en què se situa.

2. Els comuns han d’incloure en els plans d’ordenació i urbanisme parroquial, com a sòl de ces‐

sió obligatòria i gratuïta, les reserves de sòl que resulten de l’aplicació dels instruments d’orde‐

nació del Govern, salvat que aquests mateixos instruments estableixin altres mecanismes es‐

pecífics per a l’obtenció de sòl. Si aquestes reserves comporten que el percentatge de cessió
obligatòria i gratuïta de sòl sigui superior al quinze per cent (15%), i fins a un màxim del trenta
per cent (30%), s’aplica la norma de l’apartat precedent.

3. Els comuns poden acceptar de forma justificada la cessió de terrenys en una unitat d’actua‐

ció distinta i la cessió de béns immobles altres que terrenys situats en la mateixa unitat d’actu‐

ació o en una altra unitat d’actuació distinta, sempre que tinguin un valor equivalent al del ter‐
reny objecte de cessió obligatòria.

4. En unitats d’actuació de sòl urbà consolidat els comuns poden acceptar com a cessió de sòl
l’equivalent econòmic del valor del terreny objecte de cessió obligatòria.

5. Els comuns han d’aprovar i fer públic, com a mínim un cop cada any, el valor del terreny de
cada unitat d’actuació, amb l’especificació de les regles d’aplicació per determinar l’equivalent
econòmic del valor del terreny objecte de cessió obligatòria per cada unitat d’actuació.

6. Si es tracta de la substitució d’edificacions ja existents en zones urbanes consolidades i barris
antics, es manté l’aprofitament del sòl al cent per cent (100%).

7. Els terrenys cedits als comuns arran de la cessió obligatòria prevista en aquesta Llei s’inte‐

gren dins dels béns patrimonials de les corporacions locals, salvat que el planejament en pre‐

vegi la destinació com a equipament col·lectiu, habitatge de protecció pública o servei públic
col·lectiu. En aquest darrer supòsit, i en altres en què, per decisió posterior expressa o tàcita, el
terreny cedit sigui afectat a un ús públic o a un servei públic, aquests terrenys s’integren dins
dels béns de domini públic parroquial però només poden ser destinats a equipaments col·lec‐

tius, habitatges de protecció pública i serveis públics.
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8. Els comuns cedeixen gratuïtament al Govern els terrenys de cessió obligatòria i gratuïta ur‐
banística que s’hagin de destinar a la realització de projectes d’interès nacional i plans sectori‐
als. Aquests queden afectats a l’ús públic o al servei públic determinat en l’instrument d’orde‐

nació corresponent, i s’integren dins del domini públic de l’Estat.

9. Amb la prèvia sol·licitud dels particulars afectats, els comuns poden acceptar l’ajornament o
el fraccionament de l’import de la cessió econòmica quan aquesta darrera substitueixi la ces‐

sió obligatòria i gratuïta de terrenys destinats a infraestructures, equipaments col·lectius, habi‐
tatges de protecció pública i serveis públics. L’ajornament o el fraccionament de l’import es‐

mentat s’atorga sota les condicions, mínimes, següents:

a) La liquidació de l’import no pot superar el termini d’un any posterior a la data d’acaba‐

ment de les obres.

b) Se sol·licitarà la formalització d’un aval bancari a primer requeriment, o una garantia equi‐
valent, sobre la totalitat de l’import degut, que serà retornat sempre que s’hagi liquidat l’im‐

port en el termini i en les condicions previstes. Els comuns poden completar per ordinació els
requisits exigibles en aquests supòsits.

10. Si en sòl urbà consolidat s’opta per fer cessió econòmica, el valor de la cessió es computa
en funció de l’aprofitament que es desitja materialitzar d’acord amb la sol·licitud de llicència
d’edificació. En cas de futures sol·licituds de llicència d’edificació que n’ampliïn l’aprofitament, el
valor de la cessió econòmica correspon a l’aprofitament ampliat.

11. Els comuns han de destinar els imports obtinguts en concepte de cessió econòmica a l’ad‐

quisició de terrenys per a equipaments col·lectius, habitatges de protecció pública i serveis pú‐

blics, i a la construcció d’equipaments col·lectius, habitatges de protecció pública i serveis pú‐

blics.

12. Els comuns i, si és el cas, el Govern, poden cedir, durant un termini màxim de cinquanta anys,
l’ús de sòl de cessió obligatòria a un particular perquè construeixi i exploti un equipament d’in‐

terès públic, en les condicions previstes per a la utilització privativa de béns de domini públic,
sempre seguint les regles de publicitat i concurrència.”
Redacció vigent des del 14/06/2018 · text original · Llei 7/2018, del 17 de maig, de modificació de la Llei general d’ordenació del
territori i urbanisme, del 29 d (BOPA 2018-06-13)
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