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Article 58

S'introdueix un nou article 28 bis a la Llei 94/2010, del 29 de desembre, de I'impost sobre la ren-
da dels no-residents fiscals, amb la redaccid seguent: “Article 28 bis. CoOmput dels guanys i de
les péerdues de capital en transmissions d’immobles situats al Principat d’Andorra

1. El coOmput dels guanys i de les pérdues de capital derivats de la transmissid de béns immo-
bles situats al Principat d’Andorra es regeix pel que s'estableix en aquest article. Als efectes
d’aquest article, s‘assimilen a les transmissions de béns immobles situats al Principat d’Andorra
els actes seglents:

a) La transmissié d’accions o de participacions en entitats, aixi com la constitucié o cessié de
drets reals sobre aquestes accions o participacions quan almenys el 50% de l'actiu de les en-
titats esmentades estigui compost, de forma directa o indirecta, per béns immobles situats
al Principat d’Andorra o per drets reals sobre aquests mateixos béns, o bé quan aquests
drets o participacions atribueixin al seu titular el dret a gaudir de béns immobles situats all
Principat d’Andorra.

b) Les transmissions o adjudicacions de béns immobles situats al Principat d’Andorra efectu-
ades com a consequeéencia de qualsevol resoluciod judicial o administrativa.

c) Les adjudicacions de béns immobles situats al Principat d’Andorra o drets sobre els matei-
x0s béns en pagament de deutes o per al pagament de deutes.

d) La constitucié o la cessié de drets reals sobre béns immobles situats al Principat d’Andorra.

2. Els guanys i les pérdues de capital derivats de la transmissid de béns immobles situats al
Principat d’Andorra es determinen d'acord amb les regles seguents:

a) La base de tributacié estd constituida per la diferéncia positiva entre el valor real dels
béns transmesos o del dret que es constitueix o cedeix i el seu valor d'adquisicio.

b) En les transmissions, oneroses o lucratives, el valor real dels béns transmesos o del dret
que se cedeix es determina d'acord amb el que disposa la Llei de I'impost sobre transmissi-
ons patrimonials immobilidries, del 29 de desembre del 2000.

c) El valor d'adquisicié es determina pel valor que s’hagi consignat en el document que acre-
diti 'adquisicid. En el cas que aquest valor hagi estat objecte de comprovacid per part de
I'’Administracio, es pren com a valor d'adquisicio el resultant de la comprovacio.

d) Al valor d'adquisicié s'hi addiciona limport de les inversions o millores realitzades en el bé
objecte de la transmissio, aixi com els tributs i les despeses associades exclusivament a la
promocio immobilidria i a 'adquisicié dels béns transmesos o dels drets que es constitueixen
o cedeixen. Les inversions i millores efectuades han d'estar en termes de la legislacid urbanis-
tica degudament legalitzades i, juntament amb els tributs i les despeses associades, s’han
de justificar documentalment a través de factures emeses per empresaris o professionals, en
els termes que es determinin reglamentdriament. Es consideren tributs i despeses associa-
des els tributs suportats no deduibles i les despeses que estiguin directament relacionades i
tinguin un vincle econdmic indissociable i directe amb la promocié immobilidria o amb I'ad-
quisicio dels béns transmesos o dels drets que es constitueixen o cedeixen.

e) Quan l'adquisicié s'hagi fet a titol lucratiu, el valor de compra el constitueix el valor real
dels béns en el moment de l'adquisicio.
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f) Als efectes d'aquest impost, quan es tracti de transmissions a titol gratuit o de transmissi-
ons a titol onerds sense intervencid de preu, les parts han de fer constar a I'escriptura o al do-
cument de liquidacié el valor que atribueixen als béns objecte de la transmissio.”

Redacci6 vigent des del 01/01/2024 - text original - Liei 5/2023, del 19 de gener, de mesures per a la reforma de la imposicié directa i
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