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Article 1. Introduccié de la disposicié addicional quarta a la Llei general d’ordenacio del
territoriiurbanisme

S'introdueix la disposicié addicional quarta a la Llei general d'ordenacié del territori i urbanisme,
del 29 de desembre del 2000, que queda redactada de la manera seguent: “ Disposicid addici-
onal quarta. Capacitat de carrega maxima parroquial i adaptacid dels plans d'ordenacio i ur-
banisme parroquial

1. A I'efecte que I'edificabilitat global de cada parroquia, que els comuns han de fixar de confor-
mitat amb el que preveuen l'apartat 1 de l'article 23 i la lletra ¢ de l'article 71 d'aquesta Llej,
s'‘adequi als principis de sostenibilitat ambiental, econdmica i social, i no comprometi la conser-
vacio del medi natural, la sostenibilitat dels recursos i la capacitat de les infraestructures i les
installacions nacionals, els comuns han d’elaborar un estudi de capacitat de cdrrega maxima
de les parroquies respectives, en el termini maxim d’'un any a comptar de I'entrada en vigor de
la Llei per a la promocio de la sostenibilitat del desenvolupament urbanistic i del turisme, i de
modificacio de la Llei general d’'ordenacio del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000,
i de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic.

2. Per elaborar els estudis respectius de capacitat de carrega maxima parroquial, els comuns
han de prendre en consideracio les conclusions resultants de les planificacions i els estudis
efectuats pel Govern en els dmbits de la seva competencia i, en particular, les relatives a la
sostenibilitat dels recursos i del medi natural, i a la capacitat de les infraestructures i ins-
tallacions nacionals.

3. El Govern, a través de les directrius d'ordenacid, ha d'establir i desenvolupar els criteris que
han de tenir en compte els comuns per elaborar els estudis respectius.

4. A 'efecte de garantir la coordinacié adequada i la compatibilitat entre les actuacions parro-
quials i la politica urbanistica nacional:

a) El Govern ha d'aportar les dades, les informacions i els estudis de qué disposi i que siguin
requerits pels comuns per elaborar els estudis respectius de capacitat de cdrrega maxima
parroquial.

b) El Govern ha d'informar, amb cardcter preceptiu i vinculant, sobre els estudis de capacitat
de carrega maxima parroquial abans que el comuU corresponent els aprovi definitivament.

5. Els plans d'ordenacio i urbanisme parroquial s’han d'‘adaptar a les conclusions de I'estudi de
capacitat de cdrrega maxima parroquial pel procediment d’adaptacié regulat per I'apartat 3
de l'article 105 d'aquesta Llei.”

Redaccio vigent des del 28/09/2022 - text original - Llei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Article 2. Introduccid de la disposicio transitoria cinquena a la Llei general d’ordenacié

delterritoriiurbanisme

S'introdueix la disposicio transitoria cinquena a la Llei general d'ordenacio del territori i urbanis-
me, del 29 de desembre del 2000, que queda redactada de la manera seguent: “ Disposicid
transitoria cinquena. Régim transitori aplicable fins a 'adaptacio dels plans d’'ordenacid i urba-
nisme parroquial i fins a la modificacid de les directrius d'ordenacio

1. Mentre no hagi estat aprovada i publicada al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra I'adapta-
ci6 dels plans d'ordenacio i urbanisme parroquial prevista a I'apartat 5 de la disposicié addicio-
nal quarta d'aquesta Llej, 'aprovacid de nous plans parcials, de projectes d'urbanitzacio, i I'ator-
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gament de llicencies d'edificacid d'obres de nova planta d'edificacions i d'installacions de tota
mena queden condicionats a l'obtencié d'un informe favorable per part dels ministeris compe-
tents en materia d'urbanisme i medi ambient.

2. Per emetre I'informe referit a I'apartat anterior, els ministeris competents en materia d'urbo-
nisme i medi ambient han de valorar, d'acord amb la informacié de que disposen, la incidencia
del projecte objecte de la sollicitud d'autoritzacio sobre la capacitat de carrega de les infraes-
tructures i les installacions referides a la disposicid addicional quarta d'aquesta Llei, a lI'efecte
d’'avaluar si poden cobrir suficientment les necessitats resultants del desenvolupament urba-
nistic de la unitat d'actuacioé ifo de la parcella que s'ha d'edificar, sobre la hipotesi que els pro-
jectes sobre sol urbd consolidat autoritzats amb anterioritat i els plans parcials autoritzats (que
ja tinguin el projecte d'urbanitzacié aprovat) també amb anterioritat hagin estat integrament
edificats.

3. Sense perjudici del que estableix I'apartat 1 anterior, resten excloses de I'obligacid d'obtenir
I'informe previst als apartats anteriors les sollicituds relatives als projectes referents a:

a) La construccié d’'habitatges unifamiliars.

b) La construccié d’'habitatges plurifamiliars en régim de lloguer, sempre que tots els habitat-
ges de I'immoble es destinin a lloguer residencial durant un periode minim de deu anys, amb
I'excepcio d'una unitat immobilidria per a I'habitatge principal del propietari de I'edifici i de
les unitats immobilidries destinades a I'habitatge principal de familiars fins al segon grau de
consanguinitat. La venda d'alguna de les unitats immobilidries de I'edifici, o el fet que deixin
de destinar-se al lloguer residencial abans de la finalitzacid del periode minim de deu anys,
llevat de les excepcions esmentades, es considera infraccié greu de conformitat amb l'apar-
tat 3 de l'article 155 i a I'efecte del que preveu l'article 158 d’aquesta Llei.

C) Les obres d’'ampliacio d'edificis, d'enderrocament i reconstruccio dimmobiles, les obres de
rehabilitacid o de reforma d'edificis, les derivades dels canvis d'usos i la modificacié de pro-
jectes autoritzats.

4. El Govern, a través de les directrius d'ordenacid, ha d'establir i desenvolupar els criteris que
han de prendre en consideracio els ministeris competents en materia d'urbanisme i medi am-
bient per emetre I'informe previst als apartats 11 2 anteriors. Tanmateix, el Govern, a través de
les directrius d'ordenacio, pot establir de forma motivada i justificada suposits addicionals als
previstos a l'apartat 3, en relacié amb I'exclusiod de I'obligacid d'obtenir Iinforme favorable per
part dels ministeris competents en materia d'urbanisme i medi ambient.

5. Durant el periode que transcorri entre I'entrada en vigor de la Llei per a la promocio de la sos-
tenibilitat del desenvolupament urbanistic i del turisme, i de modificacio de la Llei general d'or-
denacié del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000, i de la Llei 16/2017, del 13 de juliol,
general de I'allotjament turistic, i 'entrada en vigor de la modificacio de les directrius d'ordena-
ci6, se suspen l'aprovacid de nous plans parcials, de projectes d'urbanitzacio, i 'atorgament de
llicencies d'edificacid d'obres de nova planta dedificacions i d'installacions de tota mena.
Aquesta suspensid no és aplicable en cas que la sollicitud de llicéncia es refereixi a algun dels
suposits referits a l'apartat 3, i amb el benentés que les sollicituds presentades abans de I'en-
trada en vigor de la Llei referida s'han de tramitar de conformitat amb la normativa vigent
abans de la data esmentada, segons el que disposa la seva disposicid transitoria primera.”

Redacci6 vigent des del 28/09/2022 - text original - Liei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)
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Article 3. Suspensié temporal

1. Durant el termini de dos anys a partir de I'entrada en vigor d’aquesta Llei, se suspén l'atorga-
ment de noves autoritzacions d’habitatges d'Us turistic en apartaments i estudis, previstes a
I'article 35 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic. No obstant aixo, du-
rant el periode referit poden atorgar-se noves autoritzacions d’habitatges d'Us turistic en apar-
taments i estudis, sempre que la persona interessada acrediti que I'habitatge compleix els re-
quisits per ser classificat en la categoria de cinc estrelles. En aquest supdsit, els procediments
d'autoritzacio i de classificacié han de tramitar-se de manera coetdnia.

2. Conseguentment, durant el periode establert a I'apartat anterior, se suspén la inscripcio de
noves altes d’habitatges d'Us turistic en apartaments i estudis al Registre d'Habitatges d'Us Tu-
ristic, regulat a I'article 40 de la Llei 16/2017 , del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic, sense
perjudici de I'excepcio prevista a I'apartat anterior. En aquest darrer cas, la inscripcio al Registre
d'Habitatges d'Us Turistic queda supeditada a la classificacié prévia de I'habitatge en la cate-
goria de cinc estrelles. La péerdua, per qualsevol motiu, de la classificacid en la categoria de
cinc estrelles comporta la cancellacié automatica de la inscripcié de 'habitatge al Registre re-
ferit.

3. S'entén per apartaments i estudis, els que tenen aquesta consideracid de conformitat amb
I'article 24 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic.

Redaccio vigent des del 28/09/2022 - text original - Liei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Article 4. Introduccié de’article 40 bisala Llei16/2017

S'introdueix I'article 40 bis a la Llei 16/2017 , del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic, que
queda redactat de la manera seguent: “Article 40 bis. Regularitzacid de dades en cas de canvi
de propietari

1. A I'efecte del que estableix 'apartat 4 de l'article 40, la regularitzacio de les dades del Registre
d'HUT per canvi del propietari de I'habitatge d'Us turistic, per motiu de compravenda, comporta
la cancellacié automatica de la inscripcid de 'habitatge al registre referit.

2. El venedor ha de notificar la compravenda al Registre d'HUT en el termini previst a I'apartat 4
de l'article 40. En cas que hagi cedit la gestid de I'nabitatge d'Us turistic, el venedor també ha
de notificar la compravenda a 'EGHUT encarregada d'aquesta gestio en el mateix termini.

3. En cas que el nou propietari vulgui explotar I'habitatge com a habitatge d'Us turistic, ha de
sollicitar novament 'autoritzacio prévia, de conformitat amb l'article 35, i la corresponent ins-
cripcio de I'nabitatge al Registre d'HUT, d'acord amb l'article 40.

4. El canvi de propietari per qualsevol altra causa diferent de la compravenda ha de ser regula-
ritzat al Registre d'HUT en el termini previst a l'apartat 4 de l'article 40.

5. S'assimila al canvi de propietari el canvi del titular de qualsevol altre dret real, i a la compra-
venda la transmissid, a titol oneroés, de qualsevol dret real.”

Redaccio6 vigent des del 28/09/2022 - text original - Llei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocid de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Article 5. Modificaciéd de'article 69 dela Llei 16/2017

Es modifica la lletra h de I'article 69 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament tu-
ristic, que queda redactat de la manera segulent: “Article 69. Infraccions lleus Es consideren in-
fraccions lleus: Normes generals |..]
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h) La manca dinformacié al ministeri competent en matéria de turisme en relacié amb el
canvi de la titularitat en la propietat o I'explotacié d’'un establiment d'allotjament turistic, ex-
cepte quan es tracti de la infraccio tipificada a la lletra h de 'apartat 2 de I'article 70. [...].”

Redacci6 vigent des del 28/09/2022 - text original - Liei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Article 6. Modificacié de’article 70 dela Llei 16 /2017

S'‘addiciona la lletra h a l'apartat 2 de I'article 70 de la Llei 16/2017 , del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic, que queda redactada de la manera seguent: “Article 70. Infraccions greus
Es consideren infraccions greus: [..]

2. Pel que afecta especificament als HUT i EGHUT: [..]

h) Lincompliment per part del venedor de I'obligacio de notificar al Registre d’HUT la compra-
venda d'un habitatge d'Us turistic en el termini previst a I'apartat 4 de I'article 40.”

Redaccio vigent des del 28/09/2022 - text original - Llei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Disposicié transitoria primera. Sol-licituds en matéria d’'urbanisme presentades abans
del’entrada en vigor d’aquesta Llei

Les sollicituds d'aprovacio de nous plans parcials, de projectes d'urbanitzacio, i d'atorgament
de llicencies d'edificacid d'obres de nova planta d'edificacions i d'installacions de tota mena
presentades abans de l'entrada en vigor d'aquesta Llei s’han de tramitar de conformitat amb
la normativa vigent abans de la data esmentada.

Redacci6 vigent des del 28/09/2022 - text original - Liei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Disposicié transitoria segona. Sol:-licituds d’autoritzacié dels habitatges d’ds turistic
presentades abans del’entrada en vigor d’aquesta Llei

1. Les sollicituds d'autoritzacio dels habitatges d'Us turistic en apartaments i estudis presenta-
des abans de I'entrada en vigor d’aquesta Llei i que estiguin pendents de resolucio a la data re-
ferida no queden afectades per la suspensid temporal prevista a I'article 3. Aquestes sollicituds
han de ser autoritzades i els habitatges d'Us turistic objecte de les sollicituds han de ser inscrits
al Registre d'Habitatges d'Us Turistic, sempre que es compleixin els requisits previstos a la Llei
16/2017 , del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic i a les seves normes de desenvolupa-
ment.

2. Les sollicituds de modificacid del titular d'un habitatge d'Us turistic presentades abans de
I'entrada en vigor d'aquesta Llei s’han de tramitar de conformitat amb la normativa vigent
abans de la data esmentada.

Redaccio vigent des del 28/09/2022 - text original - Liei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Disposicié final primera. Estudirelatiu ala capacitat de carrega turistica

S'encomana al Govern que, en el termini maxim de dos anys des de I'entrada en vigor d'aques-
ta Llei, elabori un estudi relatiu a la capacitat de cdrrega turistica del pais, i a les mesures ne-
cessaries per garantir la sostenibilitat i la qualitat del sector turistic. A més, aquest informe ha
dincorporar, a banda de les consideracions mediambientals resultants de I'estudi de la capao-
citat de cdrrega del medi natural previst a la Resolucié del Consell General del 25 de setembre
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del 2020, l'avaluacio de les seves repercussions actuals i futures, economiques i socials, prenent
en consideracio les necessitats de la poblacié nacional, dels operadors turistics i dels visitants.

Redaccio vigent des del 28/09/2022 - text original - Llei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Disposicié final segona. Desenvolupament de la Llei

Es faculta el Govern per modificar les directrius d'ordenacio i per introduir les modificacions re-
glamentadries necessaries per desenvolupar aquesta Llei en el termini maxim d'un mes des que
entri en vigor.

Redaccio vigent des del 28/09/2022 - text original - Llei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Disposici6 final tercera. Text consolidat

S'encomana al Govern, en els termes previstos a I'article 116 del Reglament del Consell General,
que, en el termini maxim de sis mesos des de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, presenti al Con-
sell General els projectes de consolidacio de la Llei general d'ordenacié del territori i urbanisme,
del 29 de desembre del 2000, i de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic,
els quals han d'integrar la legislacié vigent sobre les materies regulades.

Redaccio6 vigent des del 28/09/2022 - text original - Llei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocid de la sostenibilitat del
desenvolupament urbanistic i del (BOPA 2022-09-28)

Disposici6 final quarta. Entrada en vigor
Aquesta Llei entra en vigor el mateix dia de ser publicada al Butlleti Oficial del Principat d’Andor-
ra.

Redacci6 vigent des del 28/09/2022 - text original - Liei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat del
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