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Article 1. Objecte de la Llei

La Llei té per objecte crear i regular els elements essencials de impost sobre la inversié estran-
gera immobiliaria al Principat d’Andorra.

Redaccio6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de I'impost sobre la inversid estrangera immobilidria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Article 2. Naturalesaiobjecte de 'impost

Limpost sobre la inversio estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra és un tribut de natura-
lesa indirecta que grava la inversio estrangera immobilidria en territori del Principat d’Andorra
que es posi de manifest de forma directa o indirecta.

Redaccio6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de I'impost sobre la inversid estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Article 3. Fet generador

1. Constitueix el fet generador de I'impost la inversid estrangera immobilidria al Principat d'An-
dorra, amb la finalitat de destinar dita inversid a I'adquisicid dimmobles o altres drets reals -
amb exclusid dels drets reals de garantia-, concessions, participacid en societats o altres per-
sones juridiques que disposin de drets sobre aquests immobles; o a la promocid immobilidria.

2. Als efectes d’aquest impost, el concepte d'inversid estrangera immobilidria és el que recull la
Llei per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge en el titol que regula la inversié estrange-
ra al Principat d’Andorrag, incloent-hi aquella inversid estrangera directa que ha de complir el re-
gim de les inversions estrangeres immobilidries d'acord amb la indicada Llei.

Redaccio6 vigent des del 17/04/2025 - nova redaccio6 - Llei 5/2025, del 6 de marg, per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge
(BOPA 2025-03-26)

Article 4. Exempcions
Estan exemptes de I'impost:

a) Les inversions estrangeres immobiliaries per les quals, d'acord amb la llei reguladora de la
inversio estrangera, no és necessaria autoritzacid administrativa prévia, i per tant, es troben
exemptes les adquisicions, per causa de mort, de béns immobles o de drets reals sobre
aquests per part d'una persona fisica o juridica no resident, aixi com les adquisicions de par-
ticipacions en societats o altres persones juridiques que disposin de drets sobre aquests im-
mobles, i les adquisicions derivades de la liquidacid del regim econdmic matrimonial.

b) Les aportacions de béns immobles o de drets reals d'Us sobre aquests realitzades a favor
de societats en quée tots els accionistes i les persones fisiques que transmeten els esmentats
béns o drets reals sobre aquests tinguin entre ells un parentiu per consanguinitat o adopcio
en linia descendent, ascendent i/o collateral fins a segon grau, o siguin conjuges o convi-
vents en unions estables de parella.

c) Les adquisicions a titol gratuit d'immobles o de drets reals d'Us sobre aquests, concessi-
ons, participacié en societats o altres persones juridiques que disposin de drets sobre
aguests immobles, realitzades entre conjugues, entre convivents en unid estable de parellg, o
les realitzades entre persones fisiques que tinguin un grau de parentiu per consanguinitat o
adopci6 en linia descendent, ascendent ifo collateral fins a segon grau.

d) Les adjudicacions a titol gratuit dimmobles o altres drets reals d'Us sobre aquests, partici-
pacid en societats o altres persones juridiques que disposin dimmobles o drets reals sobre
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aquests, realitzades en el marc de les dissolucions del réegim econdomic matrimonial per di-
VOrCi.

e) Les adquisicions d'immobles o de drets reals d'Us sobre aquests, concessions, participacio
en societats o altres persones juridiques que disposin de drets reals sobre aquests immobles
que resultin com a consequencia de I'execucid de drets reals de garantia o de qualsevol al-
tre negoci juridic translatiu del domini o d'altres drets reals sobre béns immobles que impliqui
l'extincio total o parcial d'un finangament, sempre que I'adquirent sigui la mateixa entitat
bancaria que ha concedit el finangament.

f) Les adquisicions dimmobles o de drets reals d'Us sobre aquests, concessions, participacio
en societats o altres persones juridiques que disposin de drets reals sobre aquests immobles,
que resultin com a consequencia de I'execucid de drets reals de garantia o de qualsevol al-
tre negoci juridic translatiu del domini o d'altres drets reals sobre béns immobles, que impli-
qui l'extinci6 total o parcial d'un finangament atorgat per una entitat bancaria o una entitat
financera -no bancdria- que tingui origen en un préstec concedit per una entitat bancaria
andorrana.

g) Les adquisicions de béns immobles o de drets reals d'Us sobre aquests, concessions, parti-
cipacié en societats o altres persones juridiques que disposin de drets reals sobre aquests
immobles, per part de persones fisiques no residents o residents amb menys de tres anys de
residéencia efectiva i permanent abans de la inversié immobilidria o sucursals de persones ju-
ridiques no residents, per desenvolupar-hi una activitat mercantil per part de la persona fisi-
ca o juridica adquirent, sempre que es compleixin cumulativament totes les segUents condi-
cions:

i) Que l'activitat sigui distinta de la promocié immobiliaria o la compravenda de béns immo-
bles. ii) Que la propietat dels immobles o la titularitat dels drets reals o la participacio en soci-
etats o altres persones juridiques es mantingui durant un termini minim de deu anys. iii) Que
no es tracti dimmobles inicialment destinats a Us residencial o d’habitatge segons I'autorit-
zacio de la llicencia de construccio del ComU corresponent, en quin cas queden subjectes a
limpost. iv) Que la inversié vagi lligada a la creacio i manteniment de llocs de treball, en els
termes que es fixin reglamentdriament. En cas que la propietat de I'immoble, la titularitat del
dret real o la participacid no es mantingui durant el termini minim fixat en aquest apartat,
l'operacié quedard subjecta a limpost, que es liquidard al tipus previst a I'article 8.1.b.

Redacci6 vigent des del 13/02/2026 - nova redaccio - Liei 2/2026, del 22 de gener, de continuitat i consolidacié de les mesures per al

creixement sostenible (BOPA 2026-02-12)

NOTA D'ELABORACIO PROPIA - PENDENT DE REVISIO
Se substitueix només el darrer paragraf; la remissié passa de I'article 8.1.c) a 'article 81b (sense paréntesi final,
com al text publicat).

Article 5. Obligats tributaris

1. S6n obligats tributaris de I''mpost les persones fisiques o juridiques segUents que, d'acord
amb la Llei per al creixement sostenible i el dret a I'nabitatge en el titol que regula la inversio es-
trangera al Principat d’Andorra, obtinguin una autoritzacid d'inversio estrangera immobilidria al
Principat d’Andorra:

a) Persones fisiques no residents al Principat d’Andorrai.
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b) Persones fisiques residents al Principat d’Andorra, que realitzin una inversié estrangera im-
mobilidria, que siguin residents en el moment de realitzar la inversid i que no puguin acreditar
3 anys o més de residencia efectiva i permanent dins dels 10 anys anteriors a la sollicitud de
la inversié estrangera immobilidria, sempre que no sigui per rad d'estudis. En cas d'absencia
per rad d'estudis, aquest periode computa com a residencia efectiva.

c) Persones juridiques de nacionalitat estrangera, incloses les entitats plbliques de sobirania
estrangera, tant si efectuen directament la inversid com si la materialitzen a través de la
constitucié o ampliacid d'una sucursal o altre tipus d'establiment permanent.

d) Persones juridiques de nacionalitat andorrana amb participacié estrangera en el seu ca-
pital o en els seus drets de vot, directa o indirecta, en un percentatge igual o superior al cin-
quanta per cent de manera conjunta.

2. Als efectes de la present Llei, s'entén per residéncia la disposicid d'una autoritzacio vigent per
residir al Principat d’Andorra lliurada pel ministeri competent en matéria dimmigracio, aixi com
les autoritzacions de residéncia sense treball, que puguin acreditar una residéncia efectiva i
permanent a través del corresponent certificat de residencia fiscal, excloent les autoritzacions
temporals no prorrogables. En el cas de persones de nacionalitat andorranag, es considera resi-
dencia el periode d'inscripcié en el registre del cens de poblacié del Comu corresponent.

3. Son entitats pUbliques de sobirania estrangera els estats estrangers, les entitats i les instituci-
ons oficials publiques estrangeres i les societats i les empreses publiques de nacionalitat es-
trangera quan el titular de la majoria del seu capital pertanyi a alguna de les entitats mencio-
nades, o estiguin sotmeses al seu control efectiu o tinguin la qualificacio de publiques per la le-
gislacié del pais d'origen.

4. Es considera participacid estrangera en persones juridiques de nacionalitat andorrana la
que posseeixin, directament o indirectament, persones fisiques no residents al Principat d’An-
dorra, o persones juridiques estrangeres. En el cas d’inversions estrangeres immobilidries, tam-
bé és participacid estrangera si l'ostenten directament o indirectament persones fisiques resi-
dents amb una residencia inferior a 3 anys dins dels 10 anys anteriors a la sollicitud d'inversio.
Redacci6 vigent des del 13/02/2026 - nova redaccio - Liei 2/2026, del 22 de gener, de continuitat i consolidacié de les mesures per al

creixement sostenible (BOPA 2026-02-12)

NOTA D'ELABORACIO PROPIA - PENDENT DE REVISIO
Es substitueixen els apartats 1i 4; els apartats 2 i 3 es mantenen sense canvis.

Article 6. Meritacié de 'impost

1. 'impost es merita en el moment de la formalitzacidé de la inversid estrangera al Principat
d’Andorra davant el fedatari public.

2. En el cas de promocions immobilidries Iimpost es merita en formalitzar la declaracio d'obra
nova davant del fedatari public.

3. La péerdua de la condicid dinversio estrangera en cap cas suposard la devolucid de l'impost
que es va generar i liquidar.

Redacci6 vigent des del 17/04/2025 - nova redaccio - Liei 5/2025, del 6 de marg, per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge

(BOPA 2025-03-26)

NOTA D'ELABORACIO PROPIA - PENDENT DE REVISIO
Nova redaccié sencera amb tres apartats; l'antic apartat 4 (qualificacié sobrevinguda) desapareix.
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Article 7. Concepteideterminacid de la base de tributacid

1. La base de tributacid estd constituida pel valor real de la inversid estrangera immobilidria que
es formalitza a consequéncia de I'autoritzacié de la inversid estrangera.

2. Tanmateix, en el cas de persones juridiques de nacionalitat andorrana amb participacio es-
trangera en el seu capital o en els seus drets de vot, directa o indirecta, en un percentatge
igual o superior al cinquanta per cent de manera conjunta, la base de tributacio estd constitui-
da pel valor real de la inversié immobilidria formalitzada que resulti proporcional a la participa-
ci6 estrangera en el capital social de la persona juridica.

3. En el cas de promocions immobilidries, el valor real de la inversid immobilidria s’ha d'acredi-
tar prop de I'Administracié tributdrio amb cardacter previ a la formalitzacid de la declaracidé
d'obra nova davant fedatari public, en el termini, el lloc i la forma que es determini reglamenta-
riament. Per determinar la base de tributacié de les promocions immobilidries, no es tindran en
compte les inversions immobilidries anteriors a aquestes promocions i que ja han estat grava-
des.

Redacci6 vigent des del 17/04/2025 - nova redaccio - Liei 5/2025, del 6 de marg, per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge
(BOPA 2025-03-26)

Article 8. Tipus de gravamen

1. Els tipus de gravamen de l'impost son els seguents:

a) El tipus de gravamen és del 6 per cent sobre el valor real de la inversio estrangera immo-
biliaria efectuada, amb el limit maxim dinversié en una parcella de terreny en la qual es
construeixi un sol habitatge unifamiliar, o en la qual estigui construit un habitatge unifamiliar;
0 un habitatge unifamiliar, un pis, apartament o estudi, juntament amb els seus annexos, que
en cap cas no podran excedir de tres places d'aparcament i de tres trasters o similars per
pis.

b) El tipus de gravamen és del 10 per cent sobre el valor real de la inversio estrangera immo-
bilidria efectuada per a la resta d'inversions estrangeres immobilidries que superin els limits
d'inversié immobiliaria establerts a la lletra a); o en el cas d'inversions en les quals la propie-
tat de l'immoble, la titularitat del dret real o la participacid no es mantingui en les condicions
fixades en l'article 4.9).

2. El tipus de gravamen aplicable a cada cas es determing, progressivament i per trams, en
funcio del nombre total d'unitats immobilidries en les quals s'inverteixi, tenint en compte, si es-
cau, el nombre d'inversions formalitzades anteriorment, sempre a comptar des de la data d’en-
trada en vigor d'aquesta Llei. Quan el tipus de gravamen que correspon aplicar a la inversié
considerada és el tipus maxim, totes les inversions posteriors es graven al tipus maxim amb in-
dependéncia de la tipologia d'inversio formalitzada.

3. En el cas de persones juridiques diferents entre les quals es considera que hi ha vinculacio, el
tipus de gravamen és el resultant de sumar el nombre total d'unitats immobilidries en les quals
les dites persones han invertit, de forma agregada. Es considera que hi ha vinculacid quan unes
mateixes persones o entitats participen directament o indirectament en la direccio, el control o
el capital de dos entitats. En tot cas, es consideren persones o entitats vinculades les seguents:

a) Una entitat i els seus socis o particips.

b) Una entitat i els seus consellers o administradors de fet o de dret.

Text consolidat de treball elaborat per MCA Assessors a partir del BOPA. No és un text oficial: en cas de 6 / 13
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¢) Una entitat i els conjuges, convivents en unid estable de parella, o persones unides per re-
lacions de parentiu, en linia directa o collateral, per consanguinitat fins al tercer grau, dels
socis o particips, consellers o administradors.

d) Una entitat i una altra entitat participada per la primera indirectament, almenys, en el 25
per cent del capital social o del patrimoni net.

e) Dos entitats que pertanyin a un grup.

f) Dos entitats en les quals els mateixos socis o particips o els seus conjuges, convivents en
unid estable de parella o persones unides per relacions de parentiu, en linia directa o collate-
ral, per consanguinitat fins al tercer grau, participin, directament o indirectament, almenys en
el 25 per cent del capital social o del patrimoni net.

g) Una entitat resident fiscal en territori andorrd i els seus establiments permanents a l'es-
tranger.

h) Una entitat no resident fiscal en territori andorrd i els seus establiments permanents en el
territori esmentat. En els casos en qué la vinculacio es defineixi segons la relacié socis o parti-
cips-entitat, la participacid ha de ser igual o superior al 15 per cent, o al 3 per cent si es tracta
de valors admesos a negociacid en un mercat secundari.

4. Els tipus de gravamen establerts en aquesta Llei es poden modificar mitjangant la Llei gene-
ral del pressupost, d'acord amb el que determina la Llei de bases de I'ordenament tributari.
Redacci6 vigent des del 13/02/2026 - nova redaccio - Liei 2/2026, del 22 de gener, de continuitat i consolidacié de les mesures per al

creixement sostenible (BOPA 2026-02-12)

NOTA D'ELABORACIO PROPIA - PENDENT DE REVISIO
El text publicat diu «particips-entitat » sha eliminat I'espai espuri, probablement per perdua de cometes o
cursiva. Desapareix lantiga lletra c).

Article 9. Quota de tributacid

La quota de tributacidé és Iimport resultant d'aplicar el tipus de gravamen que correspongui a
la base de tributacio.

Redaccid vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de I'impost sobre la inversid estrangera immobilidria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Article 10. Bonificacio sobre la quota de tributaciod per destinar la inversié a habitatge
de lloguer a preu assequible per

a residéncia habitual i permanent

1. En cas que la inversid estrangera tingui per finalitat 'adquisicid o la construccid i posada al
mercat d’habitatge de lloguer a preu assequible per a residéncia habitual i permanent, per un
termini minim de deu anys, s‘aplica una bonificacio a la quota tributdria del 90 per cent. Aques-
ta bonificacio s'aplica sobre la inversidé destinada realment a habitatge de lloguer per a resi-
déncia habitual i permanent o directament vinculada a aquest Us, com poden ser zones comu-
nes, aparcaments i trasters assignats als referits habitatges de lloguer. Tot d’acord amb la llei
que regula I'arrendament de finques urbanes.

2. En cas que s'hagin concedit bonificacions en la quota tributdria per rad de I'Gs de la inversid
en habitatge de lloguer a preu assequible per a residéncia habitual i permanent, i I'obligat tri-
butari canviés aquest Us dins del termini dels deu anys segUents a la data del primer contracte
d’'arrendament formalitzat, I'obligat tributari ha de restituir la bonificacioé aplicada, en el lloc, el
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termini i la forma que es determini reglamentariament. L'import a reintegrar és l'integre de la
bonificacié més els interessos de demora. En cas que el contribuent canvii I'Gs d’alguna unitat
immobilidria que conforma la seva inversié en habitatge, 'import a reintegrar és proporcional a
la bonificacié aplicada per aquella unitat immobiliaria.

3. L'obligat tributari ha de sollicitar la bonificacid i ha de complir les condicions formals i els pro-
cediments que es determinin reglamentdriament. Als efectes de registre i inspeccidé administra-
tiva relatius al compliment de les circumstdncies que donen lloc a la bonificacio, I'obligat ha de
registrar la unitat immobilidria que és objecte de bonificacio, aixi com tots els contractes d'ar-
rendament per a residencia habitual i permanent vigents durant el periode de deu anys prop
de 'Administracio tributdria en els termes i les condicions que s'estableixin reglamentdriament.

4. S'exclouen d'aquesta bonificacio les inversions immobilidries destinades a realitzar, sobre els
immobles resultants, contractes de lloguer amb opcié de compra, contractes de lloguer entre
persones juridiques i altres persones o entitats vinculades descrites en I'apartat 3 de l'article 8, i
altres negocis juridics que puguin constituir frau de llei.

Redaccio vigent des del 17/04/2025 - nova redaccio - Liei 5/2025, del 6 de marg, per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge
(BOPA 2025-03-26)

Article 11. Quota de liquidacid
La quota de liquidacid és el resultat de restar a la quota de tributacio la bonificacio establerta
en l'article 10, si escau.

Redaccio vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de limpost sobre la inversi6 estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Article 12. Pagament a compte

1. Els obligats tributaris han d'efectuar un pagament a compte amb cardcter previ al lliurament
de la resolucid favorable d'inversio estrangera, en el lloc i la forma que es determini reglamen-
tariament.

2. El pagament a compte es calcula aplicant el tipus de gravamen gque correspongui, segons el
que s'estableix en l'article 8, sobre I'import de la inversiod estrangera declarat en la sollicitud
presentada prop del ministeri encarregat de 'economia.

3. El pagament a compte té la consideracio de deute tributari segons el que estableix la Llei de
bases de 'ordenament tributari.

Redaccio6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de I'impost sobre la inversio estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Article 13. Deduccié del pagament a compteiquota diferencial

El pagament a compte es dedueix de la quota de liquidacid per obtenir la quota diferencial.
Quan, per efecte del pagament a compte, la quota diferencial sigui negativa, el ministeri encar-
regat de les finances en retorna I'excés.

Redaccio6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de I'impost sobre la inversid estrangera immobilidria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Article 14. Autoliquidaciéiingrés de 'impost
Els obligats tributaris han de presentar i subscriure una declaracié per aquest impost, determi-

nant el deute tributari corresponent i ingressar-lo, en el lloc, el termini i la forma que es determi-
ni reglamentdrioment. En qualsevol cas el pagament haurd de ser anterior a I'atorgament de
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I'escriptura publica dinversio estrangera immobilidria i s'haurd d'acreditar al Notari atorgant de
l'acte.

Redaccio6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de I'impost sobre la inversio estrangera immobilidria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Article 15. Devolucié d’ofici

1. Quan, d'acord amb I'article 13, la quota diferencial resultant de I'autoliquidacio sigui negativa,
el ministeri encarregat de les finances, si escau, ha de practicar la liquidacio provisional dins els
tres mesos segUents computats a partir del moment en que s'hagi presentat 'autoliquidacio.

2. Quan la quota diferencial resultant de l'autoliquidacid o, si escau, de la liquidacid provisional
sigui negativa, el ministeri encarregat de les finances ha de retornar d'ofici aquesta quota, sen-
se perjudici de la practica de les ulteriors liquidacions, provisionals o definitives, que escaiguin.

3. Si la liquidacié provisional no s'ha practicat en el termini que estableix 'apartat 1, el ministeri
encarregat de les finances ha de retornar d'ofici la quota diferencial negativa resultant de I'au-
toliquidacid, sense perjudici de la practica de les liquidacions provisionals o definitives ulteriors
que puguin ser procedents.

4. Transcorregut el termini establert en l'apartat 1 sense que s'hagi ordenat el pagament de la
devolucid per causa imputable al ministeri encarregat de les finances, s'aplica a la quantitat
pendent de devolucid linterés legal previst en la normativa reguladora de bases de 'ordena-
ment tributari, a comptar de 'endemad de la finalitzacio del termini esmentat i fins a la data
d'ordenacid del seu pagament, sense necessitat que I'obligat tributari ho reclami.

5. Reglamentdriament, es determinen el procediment i la forma de pagament de la devolucio
d'ofici a qué es refereix aquest article.

Redaccio vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de limpost sobre la inversi6 estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Article 16. Obligacions dels fedataris publics

1. Els fedataris publics no poden autoritzar cap escriptura publica d'inversio estrangera immobi-
liaria si els obligats tributaris no acrediten haver liquidat I'impost amib cardcter previ, o que els
son d'aplicacioé els suposits d’exempcid previstos en aquesta Llei.

2. Els fedataris publics incorporen en les matrius notarials instrumentades per rad de la formalit-
zacio de la inversioé estrangera els documents que acrediten el compliment de l'autoliquidacio i
I'ingrés de Impost que es correspon amb la inversié estrangera immobilidria formalitzada.

3. Els fedataris pUblics han de presentar en el lloc, la forma i el termini que es determini regla-
mentdriament la relacié d'actes subjectes a limpost que hagin autoritzat.

4. Els fedataris publics, en el marc d'un dels procediments previstos a la Llei de bases de l'orde-
nament tributari i, a requeriment previ del ministeri encarregat de les finances, faciliten a I'Ad-
ministracioé tributdria les dades, documents, antecedents i justificants amb transcendencia tri-
butaria relacionats amb aquest impost.

Redacci6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Liei 3/2024, de I de febrer, de Iimpost sobre la inversié estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)
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Article 17. Comprovacié

El ministeri encarregat de les finances, quan ho consideri necessari als efectes de qualsevol ac-
tuacio dirigida a la comprovacid del compliment d'aquesta Llei, estd facultat per exercir les
prerrogatives de control previstes en la Llei de bases de I'ordenament tributari.

Redaccioé vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de I'impost sobre la inversid estrangera immobilidria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Article 18. Infraccionsisancions

Les infraccions i sancions tributdries derivades del que disposa aquesta Llei es regeixen pel re-
gim d'infraccions i sancions establert en la Llei de bases de 'ordenament tributari vigent.

Redacci6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Liei 3/2024, de I de febrer, de Iimpost sobre la inversié estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Disposicié transitoria primera. Sol-licituds d’inversid estrangera immobiliaria
presentades abans de’entrada en vigor dela Llei 16/2023, del 7 de

setembre, de suspensiod transitoria de la inversid estrangera en immobles al Principat d’Andorra

1. Les sollicituds d'inversio estrangera immobilidria presentades abans de I'entrada en vigor de
la Llei 16/2023, del 7 de setembre, de suspensi6 transitoria de la inversio estrangera en immo-
bles al Principat d’Andorra, que complien els requisits per ser autoritzades en aquell moment,
no estan subjectes a la Llei de I'impost sobre la inversid estrangera immobiliaria al Principat
d’Andorra.

2. Els titulars d'inversions estrangeres en immobles que acreditin fefaentment que abans del 5
de setembre del 2023 hi havia un acord de voluntats en relacié amb la compravenda d'un im-
moble, el qual portava associat una transaccidé econdmica materialitzada amb anterioritat a
aquesta data, extrems que cal acreditar de forma fefaent, no estan subjectes a la Llei de I'im-
post sobre la inversid estrangera immobilidria al Principat d’Andorra. Tampoc estan subjecte a
la present Llei els residents que acreditin fefaentment que abans del 5 de setembre del 2023 hi
havia un acord de voluntats en relacid amb la compravenda d'un immoble, el qual portava as-
sociat una transaccié econdmica materialitzada amb anterioritat a aquesta data, extrems que
cal acreditar de forma fefaent.

3. Les sollicituds d'inversio estrangera immobiliaria, sempre que no quedin incloses en el supo-
sit anterior, presentades abans de 'entrada en vigor d’aquesta Llei que hagin quedat denegao-
des automaticament en virtut de I'apartat tercer de la disposicio transitoria de la Llei 16/2023,
del 7 de setembre, de suspensid transitoria de la inversid estrangera en immobles al Principat
d’Andorra, o que, tot i no haver quedat denegades automdticament, caduquin, es tenen per no
formulades i s’han de tornar a tramitar, subjectant-se a la Llei de I'impost sobre la inversid es-
trangera immobilidria al Principat d’Andorra.

4. Les sollicituds d'inversio estrangera immobilidria presentades abans de I'entrada en vigor de
la Llei 16/2023 , del 7 de setembre, de suspensi6 transitoria de la inversié estrangera en immo-
bles al Principat d’Andorra que, havent estat autoritzades, siguin objecte de prorroga per mate-
rialitzar dita inversid no estan subjectes a la Llei de limpost sobre la inversid estrangera immo-
biliaria al Principat d’Andorra.

Redacci6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Liei 3/2024, de I de febrer, de Iimpost sobre la inversié estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)
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NOTA D'ELABORACIO PROPIA - PENDENT DE REVISIO

CORRECCIO: «Llei 16/2023 Llei 16/2023 » - «Llei 16/2023 ,» (Duplicacié de la cita al text publicat al BOPA
(CGL_2024_02_21_14_02_59), probablement un enllag repetit; el Portal juridic ja la corregeix i el sentit no
canvia (validacié del 15-10-2026).)

Disposicié transitoria segona. Promocions urbanistiques i immobiliaries

Les promocions urbanistiques i immobilidries es tramiten de conformitat amb la normativa vi-
gent amb anterioritat al 5 de setembre de 2023 i no estan subjectes a la Llei de Iimpost sobre
la inversio estrangera immobilidria al Principat d’Andorra, sempre que acreditin que amb ante-
rioritat al 5 de setembre de 2023 havien presentat la sollicitud de la llicéncia d'obres o d'edifi-
cacié de limmoble de que es tracti.

Redaccio vigent des del 29/02/2024 - text original - Liei 3/2024, de I de febrer, de Iimpost sobre la inversi6 estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Disposicié derogatoria primera

el moment d'entrar en vigor aquesta Llei queden derogades totes les disposicions de mateix
rang o inferior que s'oposin al seu contingut, i en particular la Llei 16/2023 , del 7 de setembre, de
suspensioé transitoria de la inversid estrangera en immobles al Principat d’Andorra.

Redaccid vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de Il de febrer, de limpost sobre la inversié estrangera immobiliaria

al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

NOTA D'ELABORACIO PROPIA - PENDENT DE REVISIO

CORRECCIO: «Llei 16/2023 Llei 16/2023 » - «Llei 16/2023 ,» (Duplicacié de la cita al text publicat al BOPA
(CGL_2024_02_21_14_02_59), probablement un enllag repetit; el Portal juridic ja la corregeix i el sentit no
canvia (validacié del 15-10-2026).)

Disposicié final primera
Derogat des del 17/04/2025.

Disposici6 final segona
Derogat des del 17/04/2025.

Disposicié final tercera
Derogat des del 17/04/2025.

Disposici6 final quarta
Derogat des del 17/04/2025.

Disposici6 final cinquena. Modificacié la Llei 10/2012 , del 21 de juny, d’inversié
estrangera al Principat d’Andorra

S'‘addiciona una disposicié addicional cinquena a la Llei 10/2012, del 21 de juny, d'inversi6 estran-
gera al Principat d’Andorrag, la qual queda redactada com segueix: “Disposicid addicional cin-
quena. Taxa a la inversio estrangera Es crea una taxa, per import de 300 euros, aplicable a les
sollicituds d'inversié estrangera, que merita en el moment de la seva presentacio.”

Redaccio6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de I'impost sobre la inversid estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)
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Disposici6 final sisena. Modificacidé de la L1ei 17/2017, del 20 d’octubre, de régim fiscal
de les operacions de reorganitzacié empresarial

i de modificacié de la Llei 95/2010 , del 29 de desembre, de I'impost sobre societats; de la Llei
5/2014, del 24 d'abril, de Iimpost sobre la renda de les persones fisiques; de la Llei 21/2014, del 16
d'octubre, de bases de l'ordenament tributari; de la Llei 20/2007 , del 18 d'octubre, de societats
anonimes i de responsabilitat limitada, i de la Llei 21/2006 , del 14 de desembre, de I'impost so-
bre les plusvdlues en les transmissions patrimonials immobilidries S'afegeix un nou article 14 bis
a la Llei 17/2017, del 20 d'octubre, de regim fiscal de les operacions de reorganitzacié empresari-
al i de modificacié de la Llei 95/2010, del 29 de desembre, de I'impost sobre societats; de la Llei
5/2014, del 24 d'abril, de I'impost sobre la renda de les persones fisiques; de la Llei 21/2014 , del 16
d'octubre, de bases de l'ordenament tributari; de la Liei 20/2007 , del 18 d'octubre, de societats
anonimes i de responsabilitat limitada, i de la Llei 21/2006 , del 14 de desembre, de l'impost so-
bre les plusvdlues en les transmissions patrimonials immobilidries, amb el contingut seguent:
“Article 14 bis. Impost sobre la inversid estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra No estan
subjectes a limpost sobre la inversid estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra les adquisi-
cions de béns immobles o de drets reals possessoris sobre immobles derivades de les operaci-
ons d les quals sigui aplicable el regim fiscal regulat en aquesta Llei.”

Redacci6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Liei 3/2024, de I de febrer, de Iimpost sobre la inversié estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Disposicié final setena. Desenvolupament i execucié de la Llei

1. S'encomana al Govern la redaccid de les disposicions i dels reglaments necessaris per al des-
envolupament i I'execucio de la present Llei en el moment de la seva entrada en vigor.

2. Els models d'autoliquidacié de Iimpost es fixen per reglament, el qual ha d'establir, a més de
la forma, el lloc i els terminis per presentar-los, els supodsits i les condicions de |la seva presenta-
cid per mitjans telematics.

3. Es delega al ministeri encarregat de les finances la gestid i recaptacié de l'impost que regula
la present Llei.

Redacciod vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de I'impost sobre la inversid estrangera immobilidria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)

Disposici6 final vuitena. Textos consolidats

S'encomana al Govern que, en el termini de sis mesos des de lI'entrada en vigor d'aquesta Llei,
en els termes previstos a l'article 116 del Reglament del Consell General, trameti al Consell Gene-
ral el Projecte de text consolidat de la Llei 10/2012, del 21 de juny, d'inversio estrangera al Princi-
pat d’Andorra i el de la Llei 17/2017 , del 20 d'octubre, de régim fiscal de les operacions de reor-
ganitzacié empresarial i de modificacio de la Llei 95/2010, del 29 de desembre, de 'impost so-
bre societats; de la Llei 5/2014 , del 24 d'abril, de Iimpost sobre la renda de les persones fisiques;
de la Llei 21/2014 , del 16 d'octubre, de bases de I'ordenament tributari; de la Llei 20/2007, del 18
d'octubre, de societats anonimes i de responsabilitat limitada, i de la Llei 21/2006 , del 14 de de-
sembre, de I'impost sobre les plusvalues en les transmissions patrimonials immobilidries.

Redaccio vigent des del 29/02/2024 - text original - Llei 3/2024, de I de febrer, de limpost sobre la inversi6 estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)
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Disposicié final novena. Entrada en vigor
Aquesta Llei entra en vigor 'endema de ser publicada en el Butlleti Oficial del Principat d’Andor-
ra.

Redacci6 vigent des del 29/02/2024 - text original - Liei 3/2024, de I de febrer, de Iimpost sobre la inversié estrangera immobiliaria
al Principat d’Andorra (BOPA 2024-02-28)
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