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Article 1. Regim d’actualitzacié de rendes dels contractes d’arrendament d’habitatge
per aresidéncia habitual i permanent

L'actualitzacio de la renda dels contractes d’arrendament d’habitatge per a residéencia habitual
i permanent, si estd pactada en el contracte, ha de practicar-se d'acord amb l'article 45 de la
Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent, o concordant, sense perjudici del que establei-
xen els articles seguients.

Redaccio6 vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Article 2. Regim juridic aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge per a
residéncia habituali permanent formalitzats durant ’any 2021 o

amb anterioritat

1. Els contractes d'arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent atorgats a
'empara del capitol primer del titol Ill de la Llei d’'arrendaments de finques urbanes i la formalit-
zacid dels quals es va acordar durant I'any 2021 o amb anterioritat, es poden prorrogar, renovar
o extingir segons convinguin lliurement les parts, d'acord amb les disposicions de la Llei esmen-
tada.

2. No obstant aixd, a manca d'acord entre les parts, un cop s'esdevingui la finalitzacio de la du-
rada del contracte principal o de qualsevol de les seves prorrogues, i sempre que la part arren-
dataria compleixi estrictament amb totes les obligacions legals i contractuals, s‘aplica el siste-
ma de prorrogues seguent:

a) Per als contractes formalitzats durant I'any 2019 o amb anterioritat, s'aplica una prorroga
de tres anys de duradq, i la renda pot incrementar-se, durant el primer any de la prorroga,
de conformitat amb el que estableix 'apartat 3. Durant la resta del periode, la renda s'‘actua-
litza, si estd pactat en el contracte, d'acord amb l'article 45 de la Llei d’arrendaments de fin-
ques urbanes vigent, o concordant.

b) Per als contractes formalitzats durant I'any 2020, s‘aplica, al seu venciment, una prorroga
de dos anys de durada; i la renda s'actualitza, si estd pactat en el contracte, d'acord amb
I'article 45 de la Llei d’arrendaments de finques urbanes vigent, o concordant.

c) Per als contractes formalitzats durant I'any 202, s'‘aplica, al seu venciment, una prorroga
d’'un any de duradg; i la renda s'actualitza, si estd pactat en el contracte, d'acord amb l'arti-
cle 45 de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent, o concordant.

3. En el cas dels contractes a qué fa referéncia l'apartat 2.a), durant el primer any de la prorro-
ga, la renda es pot incrementar de conformitat amb les regles seglents:

a) Sila renda és inferior a 6 euros per metre quadrat, la part arrendadora pot incrementar la
renda, com a maxim, en un 4% més I'index general de preus de consum.

b) Si la renda és igual o superior a 6 euros i inferior a 7 euros per metre quadrat, la part arren-
dadora pot incrementar la renda, com a maxim, segons I'index general de preus de consum.

c) Sila renda és igual o superior a 7 euros i inferior a 8 euros per metre quadrat, la part arren-
dadora pot incrementar la renda, com a maxim, en un 4%.

d) Sila renda és igual o superior als 8 euros per metre quadrat, la part arrendadora no pot in-
crementar la renda. La part arrendadora ha de notificar I'increment aplicable, si escau, de
manera fefaent a la part arrendatadria dins el termini d'un mes abans que esdevingui la fina-
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litzacio de la durada del contracte principal o de qualsevol de les seves prorrogues. A l'efecte
de determinar el preu per metre quadrat de la renda, s'ha de tenir en compte Unicament el
preu de I'habitatge i resten exclosos del cOmput Gnicament el preu de les places d'aparca-
ment i dels trasters. Durant la resta del periode, la renda s'actualitza, si estd pactat en el con-
tracte, d'acord amb l'article 45 de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent, o con-
cordant. L'increment previst en aquest apartat es calcula prenent com a base la renda que
es paga en el moment que neix el dret a la revisio.

4. Tanmateix, no és aplicable el sistema de prorrogues regulat en l'apartat 2 en els casos se-
guents:

a) Quan la part arrendadora cedeixi I'habitatge arrendat al Govern per a usos socials, si bé
no es pot fer efectiva I'extincid del contracte d'arrendament fins que deixi de ser vigent. Els re-
quisits i les condicions de la cessi6 esmentada s’han de regular en els convenis de cessid
d'Us que acordin les parts.

b) Quan la part arrendadora recuperi I'habitatge arrendat, en finalitzar el contracte d'arren-
dament per I'expiracid del termini pactat, per destinar-lo a I'Gs propi o a favor de familiars de
fins a segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. Amb la finalitat de garantir que I'ha-
bitatge es destina a I'Us propi o a favor de familiars de primer o segon grau de consanguini-
tat, adopciod o dafinitat, la part arrendadora ha de justificar el parentiu corresponent i adjuntar
una declaracio jurada sobre el desti de I'habitatge signada per ella i, en el seu cas, pel famili-
ar a favor del qual es destina I'habitatge. La part arrendatadria, en el moment en que se li noti-
fiqui I'extincio del contracte d’arrendament per aquesta causa, ha de comunicar-ho al minis-
teri competent en matéria d’habitatge, a través del Servei de Tramits del Govern, mitjangant
una sollicitud geneérica, que ha d’anar acompanyadga, si escau, de la notificacio efectuada
per la part arrendadora amb la justificacio del parentiu. Amb la finalitat de garantir que I'Us
de l'immoble s‘adreca a I'habitatge habitual, la part arrendadora o, si escay, la part arrenda-
taria familiar ha d'acreditar davant el ministeri competent en matéria d'habitatge, en el ter-
mini de trenta dies naturals posteriors a I'expiracid del contracte, el canvi de cens correspo-
nent i I'alta dels subministraments bdsics, aixi com la formalitzacié escrita del contracte d'ar-
rendament o, si escau, la cessié gratuita. L'Us propi o la cessid de I'nabitatge a favor de fami-
liars previstos en aquest apartat han de ser per a un periode minim de cinc anys, llevat que
no es pugui complir aguest periode minim per a una causa de forga major, separacio, divor-
ci, accident o malaltia de la part arrendadora o del familiar de primer o segon grau de con-
sanguinitat, adopcié o afinitat. En cas d’incompliment del periode de cinc anys definit en el
paragraf anterior, la part arrendadora ha de destinar novament l'arrendament a favor de
terceres persones. La renda derivada del nou contracte d'arrendament ha de ser d'un valor
inferior o igual al que s'aplicava abans de destinar I'nabitatge corresponent a I'Gs propi o a
favor de familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopcid o afinitat. No obstant
Qixo, la part arrendadora pot actualitzar la renda del nou contracte d'arrendament amb 1'in-
dex general de preus de consum acumulat durant els anys en qué I'habitatge ha estat desti-
nat a Us propi o a favor de familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopcid o afi-
nitat. Als efectes previstos en aquest article, s'entén per subministraments basics I'electricitat,
'aigua i la calefaccid. Aquesta excepcid pot ser allegada per persones juridiques que hagin
actuat en el contracte d'arrendament com a arrendadores, sempre que la recuperaciod inte-
ressada es destini a socis o accionistes, o familiars de primer o segon grau de consanguini-
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tat, adopcid o afinitat d'aquests i que s'acrediti el cardcter de soci o d’'accionista i, en el seu
cas, el parentiu amb la persona destinatdria de I'habitatge.

c) Quan, en compliment de l'article 127 de la Llei general d’'ordenacid del territori i de I'urbanis-
me vigent, o concordant, s’hagin d'executar obres relatives a la seguretat, la salubritat i la hi-
giene que impedeixin que I'nabitatge continui ocupat. Aquests treballs han de constituir ac-
tuacions subjectes a llicencia previa d'acord amb l'article 134 de la Llei general d’ordenacid
del territori i de l'urbanisme vigent, o concordant, i la incompatibilitat entre I'execucid de
I'obra i 'ocupacio de la finca s'ha de fer constar en 'estudi de seguretat i salut en el treball i
en el projecte de seguretat i salut que signen la direccio facultativa, 'empresa contractista i
'empresa de prevencid de riscos laborals. La part arrendadora ha de comunicar la voluntat
de rescindir el contracte d'arrendament per aquesta causa amb una antelacid minima de
tres mesos respecte de la data d'expiracid del contracte i ha d'adjuntar una copia de l'ator-
gament de la llicencia, aixi com un certificat signat per la direccid facultativa, 'empresa con-
tractista i 'empresa de prevencio de riscos laborals en qué es faci constar la incompatibilitat
dels treballs amb l'ocupacié de I'habitatge. La llicencia d'obres ha d'indicar el termini per co-
mengar-les, que no pot ser superior a sis mesos des de la data d'expiracio del contracte.

d) Quan el contracte d'arrendament d’habitatge per a Us residencial i permanent s'hagi for-
malitzat en favor d'una persona titular d'una autoritzacié de residencia sense activitat lucrati-
val.

5. L'alienacio de I'nabitatge arrendat durant la vigencia de les prorrogues previstes a l'apartat 2
no comporta I'extincid del contracte d'arrendament i el comprador se subroga en els drets i
deures de 'anterior propietari.

Redaccid vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Article 3. Desafectacio dels contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia
habitual i permanent

1. Els contractes d'arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent atorgats a
'empara del capitol primer del titol Ill de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent, la
durada dels quals s'ha prorrogat en virtut de prorroga forgosa, tant si es tractava del termini
pactat en el contracte d'arrendament com si es tractava del termini com a consequéencia
d’'una prorroga tacita, poden ser resolts, a instancia de la part arrendadora amb les condicions
seguents:

a) Que, juntament amb la voluntat de resoldre el contracte d‘arrendament d’habitatge vi-
gent, la part arrendadora comuniqui a la part arrendatdria la voluntat de formalitzar al seu
favor un nou contracte d’arrendament sobre aquest habitatge.

b) Que la nova renda no comporti un increment superior al 10% de la renda vigent fins llavors.

c) Que la durada del hou contracte d’arrendament sigui, com a minim, de cinc anys, d'acord
amb l'article 42 de la Llei d’arrendaments de finques urbanes vigent, o concordant. Si la part
arrendadora no compleix amb aquestes condicions o la part arrendatdria no accepta la
proposta, no pot resoldre el contracte d'arrendament d’habitatge i la part arrendatdria pot
exigir la prorroga forgosa d'acord amb el que s'estableix a l'article 2.

2. Els pactes que modifiquin, en perjudici de la part arrendatdria, les disposicions contingudes
en aquest article son nuls i es consideren no establerts.
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3. No obstant qixo, en cas que s'hagués arribat a un pacte contrari al que disposa aquest arti-
cle i la part arrendadora hagués cobrat una renda superior, aixd genera un credit a favor de la
part arrendatadria que pot descomptar de la mensualitat seglent, de manera que queda alli-
berada de I'obligacié de pagament.

Redaccio6 vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Article 4. Regim juridic aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge per a
residéncia habitual i permanent formalitzats 'any 2022 o posteriorment

Els contractes d'arrendament d'habitatge per a residéncia habitual i permanent atorgats o
'empara del capitol primer del titol Il de la Llei d’arrendaments de finques urbanes vigent, la
formalitzacid dels quals va ser acordada durant 'any 2022 o amb posterioritat, es regeixen per
les disposicions establertes en la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent.

Redacci6 vigent des del 01/01/2024 - text original - Liei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Article 5. Régim sancionador

1. Constitueix una infraccid administrativa molt greu: Incorrer en qualsevol conducta que impe-
deixi la prorroga del contracte d'arrendament d’habitatge per a Us residencial habitual i per-
manent davant I'abséncia d'alguna de les causes que impedeixen l'aplicacid del sistema de
prorrogues previst a l'article 2.4, i, en consequéncia, que permeti a la part arrendadora donar
per resolt el contracte d'arrendament.

2. Aquest régim sancionador estd sotmeés al régim juridic establert en el capitol quart del titol Il
de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent.

Redaccio6 vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Disposicié addicional primera. Registre dela

Propietat S'’encomana al Govern que, en el termini de divuit mesos des de I'entrada en vigor
d'aquesta Llej, reguli la creacid del Registre de la Propietat d'acord amb el que s'estableixi en la
legislacid vigent.

Redaccioé vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Disposicié addicional segona. Comissié Nacional de 'Habitatge

S'encomana al Govern que dicti les disposicions reglamentdries necessdries a I'efecte d'incor-
porar com a membre de la Comissid Nacional de 'Habitatge un representant de cada organit-
zacid sindical que gaudeixi d'una branca o seccio relacionada amb I'habitatge.

Redaccioé vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Disposici6 final primera. Modificacié de la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures
urgents relatives a’arrendament d’habitatges

Es modifica I'apartat 6 de I'article 26 de la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures urgents relati-
ves a l'arrendament d’habitatges, que al seu torn va ser modificada per la disposicio final tret-
zena de la Llei 41/2022, de I de desembre, de mesures de proteccio, d’estimul del mercat i de
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governanga en I'ambit de I'habitatge, el qual queda redactat de la manera seguent: “Article 26.
Impost sobre els habitatges buits (...)

6. Sobre la base de tributacid s'hi aplica el tipus de gravamen de 50 euros per metre quadrat.

()"

Redaccioé vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Disposicio final segona. Modificacié dela Llei 32/2022 , del 14 de setembre, per ala
promocié de la sostenibilitat del

desenvolupament urbanistic i del turisme, i de modificacid de la Llei general d'ordenacio del
territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000, i de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic

1. Es modifica l'article 3 de la Llei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocio de la sostenibili-
tat del desenvolupament urbanistic i del turisme, i de modificacio de la Llei general d'ordenacio
del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000, i de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general
de l'allotjament turistic, el qual queda redactat de la manera seguent: “Article 3. Suspensio tem-
poral

1. Fins el 28 de setembre del 2025, se suspéen I'atorgament de noves autoritzacions d’habitatges
d'Us turistic, previstes a l'article 35 de la Llei 16/2017 , del 13 de juliol, general de l'allotjoment turis-
tic.

2. Conseguentment, durant el periode establert a I'apartat anterior, se suspén la inscripcio de
noves altes d'habitatges d'Us turistic al Registre d’habitatges d'Us turistic, regulat a l'article 40
de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic.

3. S’entén per habitatges d'Us turistic els que tenen aquesta consideracié de conformitat amb
Iarticle 23 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic.”

2. S‘addiciona un apartat 3 a la disposicié transitoria segona de la Llei 32/2022, del 14 de setem-
bre, per a la promocio de la sostenibilitat del desenvolupament urbanistic i del turisme, i de mo-
dificacidé de la Llei general d'ordenaci6é del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000, i
de la Llei 16/2017 , del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic, el qual queda redactat de la
manera seguent: “Disposicid transitoria segona. Sollicituds d'autoritzacid dels habitatges d'Us
turistic presentades abans de I'entrada en vigor d'aquesta Llei (...)

3. Les sollicituds d'autoritzacid dels habitatges d'Us turistic en apartaments i estudis amb classi-
ficacio de cinc estrelles, en cases o xalets i en cases adossades presentades entre I'entrada en
vigor d'aquesta Llei i el 31 de desembre del 2023, i que estiguin pendents de resolucio a la data
referida no queden afectades per la suspensid temporal prevista a I'article 3. Aquestes sol-lici-
tuds han de ser autoritzades i els habitatges d'Us turistic objecte de les sollicituds han de ser
inscrits al Registre d’Habitatges d'Us Turistic, sempre que es compleixin els requisits previstos a
la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic i a les seves normes de desenvolu-
pament, i que es tracti d’'habitatges que compleixin els requisits per ser classificats en la cate-
goria de cinc estrelles, en el cas dels apartaments i els estudis.”

Redaccio6 vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
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Disposici6 final tercera. Cessié de dades

A I'efecte de dissenyar i executar les politiques d'’habitatge, el Govern pot demanar les dades
que siguin necessdries per a complir aquesta finalitat a qualsevol administracid de les recolli-
des en I'article 13 de la Llei 14/2023, del 3 de juliol, de text consolidat del Codi de I'Administracio,
encara que no s’hagi previst inicialment aquesta finalitat pel responsable del tractament.

Redaccio6 vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Disposicié final quarta. Caracter de llei qualificada

La disposicio final tercera té cardcter de llei qualificada. La resta d'articles i disposicions
d’'aquesta Llei tenen cardcter de llei ordindria.

Redaccio vigent des del 01/01/2024 - text original - Liei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament d'habitatges (BOPA 2023-12-14)

Disposici6 final cinquena. Entrada en vigor

Aquesta Llei entra en vigor I de gener del 2024.

Redaccio6 vigent des del 01/01/2024 - text original - Llei 24/2023, del 28 de novembre, mesures d'estimul i d'estabilitat del mercat
d'arrendament dhabitatges (BOPA 2023-12-14)

Text consolidat de treball elaborat per MCA Assessors a partir del BOPA. No és un text oficial: en cas de 8 / 8
discrepancia mana el BOPA (www.bopa.ad).
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