MCA

assessors

BOPA consolidat

LLEI - VIGENT

[LIei21/2006, del 14 de desembre, de
I'impost sobreles plusvalues en les
transmissions patrimonials
immobiliaries

Text vigent a 03/09/2020

Generat el 18/10/2026 a les 18:57

Dades fins al BOPA del 14/10/2026
Pagina viva: bopa.mca.ad/llei/21-20062data=2020-09-03

Text consolidat de treball, no oficial. Elaborat per MCA Assessors a partir
del Butlleti Oficial del Principat d’Andorra. En cas de discrepdancia, mana el
BOPA. Les notes d'elaboracié propia estan pendents de revisio professional.
No constitueix assessorament juridic ni fiscal. Versi6 actualitzada



https://bopa.mca.ad/llei/21-2006?data=2020-09-03

Llei 21/20086, de limpost sobre les plusvalues en les transmissions patrimonia...

Index

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Naturalesa juridica

MCA Assessors - BOPA consolidat

Article 2. Ambit territorial

CAPITOL Il. ELEMENTS ESSENCIALS DE L'IMPOST
Article 3. Fet generador

Article 4. Exempcions Resten exemptes de I'impost:

Article 5. Meritament

Article 6. Obligat tributari

Article 7. Retenci6 als no residents

Article 8. Base de tributacid

Article 9. Tipus de gravamen

Article 10. Quota tributdria

Article 1. Prescripcio

O 00 ~J OO oo, DM w

CAPITOL Ill. GESTIO | LIQUIDACIO DE L'IMPOST

Article 12. Gesti6 de I'impost
Article 13. Liquidacio de limpost

Article 14. Comprovacio de valors

© ©O 0

Article 15. Obligacions dels fedataris publics
Article 16. Obligacions registrals

Article 17. Devolucio per ingressos indeguts

CAPITOL IV. INFRACCIONS | SANCIONS
Article 18. Infraccions i sancions

Article 19. Determinaci6é de les sancions

Article 20. Notificacions i recursos de les infraccions

N

Disposicié addicional primera
Disposicié addicional segona

Disposici6 transitoria primera

N

SESESES

Disposicio final primera
Disposicio final segona

Text consolidat de treball elaborat per MCA Assessors a partir del BOPA. No és un text oficial: en cas de

discrepancia mana el BOPA (www.bopa.ad).

2/12



Llei 21/20086, de limpost sobre les plusvalues en les transmissions patrimonia. MCA Assessors - BOPA consolidat

Capitol I. Disposicions generals

Article 1. Naturalesa juridica

1. Limpost sobre plusvdlues immobilidries és un tribut de naturalesa directa que grava lincre-
ment del valor dels béns immobles que es posi de manifest per les transmissions, oneroses o
lucratives, “inter vivos” de béns immobles, aixi com per les constitucions o cessions de drets re-
als sobre aquests mateixos béns, en els termes descrits en la present Llei.

2. l'impost s’exigeix segons la veritable naturalesa juridica de I'acte o contracte, amb indepen-
dencia de la denominacié que les parts li donin.

3. Als efectes de I'ilmpost, es consideren béns immobles les installacions de qualsevol tipus es-
tablertes amb cardcter permanent, que no siguin transportables per la seva forma de cons-
truccid i encara que el terreny sobre el qual es trobin situades no pertanyi al propietari dels
béns immobles.

Redaccio6 vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacio del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Article 2. Ambit territorial

Aguest impost s‘aplica a totes les transmissions de béns immobles situats al territori del Princi-
pat d'’Andorrag, i a les constitucions o cessions de drets reals sobre aquests béns immobles,
exercitables en el mateix territori.
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Capitol II. Elements essencials de I'impost

Article 3. Fet generador

1. Estan subjectes a aquest impost les plusvalues que es posin de manifest en les transmissions
patrimonials, oneroses o lucratives “inter vivos”, de tota classe de béns immobles, aixi com en la
constitucié o en la cessid de drets reals sobre els béns immobles.

2. S6n també subjectes a limpost les plusvalues que es posin de manifest en els actes se-
guents:

a) La transmissié d'accions o de participacions de societats mercantils, aixi com la constitu-
ci6 o cessio de drets reals sobre aquestes accions o participacions quan almenys el 50% de
I'actiu de les dites societats estigui compost per béns immobles o drets reals sobre aquests
mateixos béns, i que com a resultat de la transmissid d'accions o de participacions, o de la
constitucidé o cessid de drets reals sobre aquestes mateixes accions o participacions, I'adqui-
rent tingui més d'una cinquena part del capital de la societat o dels seus drets de vot.

b) Les transmissions o adjudicacions de béns immobles efectuades com a consequéncia de
qualsevol resolucio judicial o administrativa.

c) Les adjudicacions de béns immobles o drets sobre els mateixos en o per a pagament de
deutes.
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3. Als efectes d'aquesta Llei, en les promeses de compravenda on s'estipuli el pagament d'un
preu superior al vint per cent del preu total que s’hagi pactat es liquidard com si es tractés de
la transmissio de I'immoble amb independéncia del moment en queé tingui lloc la formalitzacio
posterior de la compravenda. En el moment de formalitzacidé del contracte definitiu de compra-
venda s'aportard el document que acrediti la liquidacid de Iimpost.

4. (suprimit)
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Article 4. Exempcions Resten exemptes de 'impost:

1. Les plusvalues derivades de les transmissions de béns immobles i també les procedents de
constitucions i cessions de drets reals sobre els mateixos béns, realitzades pel Consell General,
pel Govern, pels comuns, pels quarts, per les entitats parapubliques o de dret public, aixi com
les efectuades pels coprinceps en qualitat de caps de I'Estat. Als efectes d'aquesta Llei son enti-
tats parapUbliques o de dret pUblic les definides en I'article 3 de la Llei general de finances pu-
bliques.

2. Les plusvdlues derivades de les transmissions de béns immobles aixi com les procedents de
constitucions i cessions de drets reals sobre els mateixos realitzades per I'església.

3. Les plusvalues derivades de les transmissions de béns immobles i les constitucions i cessions
de drets reals realitzades pels conjuges a la comunitat conjugal, les que efectui qualsevol dels
conjuges a favor de I'altre en el marc de la modificacié de la comunitat conjugal i, en generadl,
les derivades de les adjudicacions de béns i drets que es realitzin en el marc de la dissolucio i li-
quidacio del regim economic del matrimoni.

4. Les plusvalues derivades de les transmissions a titol gratuit de béns immobles aixi com les
procedents de constitucions o cessions de drets reals sobre els mateixos béns, realitzades en-
tre conjuges, entre persones que integrin les unions estables de parellg, regulades a la Llei
4/2005 qualificada de les unions estables de parella, del 21 de febrer, o les realitzades entre per-
sones fisiques que tinguin un grau de parentiu per consanguinitat o adopcié en linia descen-
dent, ascendent o collateral fins a tercer grau.

5. Les plusvalues derivades de les transmissions a titol gratuit d‘accions i/o de participacions de
societats en que més del 50% de l'actiu estigui compost per béns immobles o drets reals sobre
els mateixos béns, realitzades entre conjuges, entre persones que integrin les unions estables
de parella regulades a la Llei 4/2005 qualificada de les unions estables de parella, del 21 de fe-
brer, o les realitzades entre persones fisiques que tinguin un grau de parentiu per consanguini-
tat o adopcio en linia descendent, ascendent o collateral fins a tercer grau.

6. Les plusvalues derivades de les aportacions de béns immobles o de drets reals sobre els ma-
teixos realitzades per persones fisiques a societats en que tots els accionistes i les persones fisi-
ques que aporten els esmentats béns o drets reals sobre els mateixos, tinguin entre ells un pa-
rentiu per consanguinitat o adopcié en linia descendent, ascendent ifo collateral fins a tercer
grau o siguin conjuges o siguin persones que integrin les unions estables de parella, regulades
a la Llei 4/2005, del 21 de febrer, qualificada de les unions estables de parella.

7. Les plusvdlues derivades de les transmissions a titol gratuit de béns immobles entre societats
en gue tots els seus socis tinguin entre ells un parentiu per consanguinitat o adopcié en linia
descendent, ascendent i/o collateral fins a tercer grau o siguin conjuges o siguin persones que
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integrin les unions estables de parella, regulades a la Llei 4/2005 , del 21 de febrer, qualificada
de les unions estables de parella.

8. Les plusvalues derivades de les aportacions de béns immobles o drets reals sobre els matei-
X0s béns realitzades a societats que pertanyin al mateix grup. Als efectes d'aquesta Llei, formen
part d'un mateix grup les societats que participin en altres societats en un percentatge superior
al 50% del seu capital social o dels seus drets de vot.

9. Les plusvdlues derivades de les transmissions que s'efectuin pels administrats per a la repar-
cellacid dels terrenys de la seva propietat que hagin quedat continguts en una unitat d'actua-
ci6 definida en els plans d'urbanisme parroquials, en aplicacié de les disposicions de la Llei ge-
neral d'ordenacio del territori i urbanisme i dels reglaments que la desenvolupin.

10. Les plusvalues derivades de les transmissions oneroses de béns immobles, que hagin consti-
tuit 'habitatge habitual i permanent de 'obligat tributari realitzades per persones fisiques, sem-
pre i guan concorrin les condicions seguents:

a) Que el transmetent tingui la nacionalitat andorrana amb residéncia efectiva al Principat
d’Andorrag, o bé sigui estranger i acrediti un periode minim de residencia legal, permanent i
continuada al Principat d’Andorra de cinc anys.

b) Que el transmetent reinverteixi limport percebut per la venda en 'adquisicié d’'un nou ha-
bitatge habitual i permanent al Principat d’Andorra. S'inclou dins el concepte d'habitatge, el
bé immoble que constitueix I'nabitatge habitual i permanent, els aparcaments, els trasters i
els annexos accessoris a aquests Ultims si aquests s‘adquireixen de forma conjunta. Es consi-
dera habitatge habitual i permanent el que serveix principalment de residéencia permanent i
habitual de 'adquirent en un periode superior a 6 mesos i1 dia per any natural i que I'habitat-
ge sigui 'habitatge habitual i permanent durant un periode minim de quatre anys continuats.
El termini per fer la reinversid és d'un any, a comptar des del moment de la transmissié de
I'habitatge. En cas d'incompliment d’aquests periodes, I'obligat tributari ha d'ingressar el deu-
te tributari derivat de limpost inicialment exonerat per motiu de I'exempcid, aixi com els cor-
responents interessos de demorg, en els terminis que s'estableixin reglamentdricment. A
aquests efectes la prescripcid de I'impost es computa a partir de la data en que es produeix
dit incompliment.

c) Que el transmetent no tingui deutes pendents de pagament amb I'Administracié generall.
El transmetent ha de sollicitar 'exempcid a I’Administracié i ha de complir amb les condici-
ons formals i els procediments que es determinin reglamentdriament.

1. En els suposits d'exempcid que es regulen en els apartats 2, 3,4, 5, 6, 7 i 8, el transmetent hau-
ra d'ingressar la quota tributaria corresponent cas que I'adquirent, alieni de forma onerosa o lu-
crativa el bé en un termini inferior a tres anys. No transcorregut aquest termini, I'obligat tributari
ha dingressar el deute tributari derivat de I'impost inicialment exonerat per motiu de I'exemp-
ci6, aixi com els corresponents interessos de demorag, en els terminis que s'estableixin regla-
mentariament. A aquests efectes la prescripciod de I'impost es computa a partir de la data en
qué es produeix dit incompliment.

12. Les plusvdlues derivades de les transmissions de béns immobles per part d'una entitat ban-
cdria objecte d'un procediment de resolucio realitzat en el marc de la Llei de mesures urgents
per implantar mecanismes de reestructuracioé i resolucid d’entitats bancaries.
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Article 5. Meritament

1. Limpost es merita en el moment de la transmissio, la constitucid o la cessid dels béns o drets
que en son objecte de gravamen, segons correspongui.

2. En qualsevol transmissié de béns, constitucid o cessio dels drets reals, I'efectivitat de la qual
es trobi suspesa per l'existéencia d'una condicid suspensiva, l'impost no es merita fins al seu
compliment, sense perjudici del que disposa en l'apartat 3 de I'article 13. No és aixi en el cas de
les condicions resolutories, en qué Iimpost es merita en el moment de la transmissio.

3. No obstant el que disposen els apartats anteriors, per als actes a que es refereix 'apartat 3
de l'article 3, 'impost es merita en el moment de la formalitzacioé de la promesa de compraven-
da.
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Article 6. Obligat tributari

1. Als efectes d'aquest impost, sén obligats tributaris les persones fisiques o juridiques que trans-
meten els béns immobles o drets reals sobre els mateixos béns.

2. U'obligat tributari ha de satisfer Iimpost amb independéncia de les estipulacions establertes
per les parts.
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Article 7. Retencié als no residents

1. En el cas que el transmitent del bé immoble o del dret no sigui resident a Andorra, 'adquirent
del bé immoble o dret ha de practicar una retencié del 5% sobre el valor total de la transmissio
i ingressar-lo com si es tractés de la quota tributdria de I'impost. L'ingrés d'aquesta retencié es
regula segons els termes previstos en els articles 13 i

15. A aquests efectes, 'adquirent té la consideracié d'obligat tributari pel concepte de la reten-
ci6 practicada.

2. No obstant aixo, 'adquirent del bé immoble o dret serd exceptuat de I'obligacid de practicar
la retencio referida a I'apartat anterior en qualsevol de les circumstdncies seguents:

a) Quan es tracti de transmissions exemptes de Iimpost en virtut de I'establert a l'article 4.
b) Quan es tracti de transmissions de béns immobles realitzades a partir dels deu anys de

propietat d'aquests béns.
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Article 8. Base de tributacié

1. La base de tributacid estd constituida per la diferéencia positiva entre el valor real dels béns
transmesos o del dret que es constitueix o cedeix, i el seu valor d’adquisicio.

2. En les transmissions, oneroses o lucratives, el valor real dels béns transmesos o del dret que

se cedeix es determina d’acord amb el que disposa la Llei de I'impost sobre transmissions patri-
monials immobilidiries, del 29 de desemlbre del 2000.

Text consolidat de treball elaborat per MCA Assessors a partir del BOPA. No és un text oficial: en cas de 6 / 12
discrepancia mana el BOPA (www.bopa.ad).


https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38

Llei 21/20086, de limpost sobre les plusvalues en les transmissions patrimonia. MCA Assessors - BOPA consolidat

3. El valor d'adquisicio es determina pel valor que s’hagi consignat en el document que acrediti
'adquisicio. En el cas que aquest valor hagi estat objecte de comprovacié per part de 'Admi-
nistraciod, es pren com a valor d’adquisicid el resultant de la comprovacio.

4. Al valor d'adquisicio s‘addiciona I'import de les inversions o millores realitzades en el bé ob-
jecte de la transmissio, aixi com les despeses associades exclusivament a la promocid immobi-
lidgria i a I'adquisicid dels béns transmesos o dels drets que es constitueixen o cedeixen. Les in-
versions i millores efectuades han d'estar en termes de la legislacid urbanistica degudament
legalitzades i, juntament amb les despeses associades, s'han de justificar documentalment a
través de factures emeses per empresaris o professionals, en els termes que es determinin re-
glamentariament. No es consideren despeses associades les derivades de la intermediacio en
la venda ni d'altres que no estiguin directament relacionades amb la promocid immobilidria o
amb I'adquisicid dels béns transmesos o dels drets que es constitueixen o cedeixen.

5. El valor d'adquisicio s'actualitza en funcié d'uns coeficients calculats d'acord amb el que pre-
veu la disposicié addicional primera.

6. Quan l'adquisicié s’hagi fet a titol lucratiu, el valor de compra el constitueix el valor real dels
béns en el moment de I'adquisicio.

7. Als efectes de la liquidacié de I'impost, quan es tracti de transmissions a titol gratuit o de
transmissions a titol onerds sense intervencid de preuy, les parts han de fer constar a I'escriptura
o al document de liquidacio el valor que atribueixen als béns objecte de la transmissio.

8. En el cas previst en I'apartat 3 de l'article 3, la base de tributacio es determina aplicant les re-
gles previstes en aquest article al valor del bé immoble o dels drets reals sobre el mateix en el
moment de formalitzar-se la promesa de compravenda.
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Article 9. Tipus de gravamen

S'estableixen els tipus de gravamen seguents, en funcido dels anys en quée el bé immoble hagi
estat en propietat de 'obligat tributari:

a) Un tipus del 15% fins a un any.

b) Un tipus del 14% entre un any i un dia i 2 anys.
c) Un tipus del 13% entre 2 anys i un dia i 3 anys.
d) Un tipus del 12% entre 3 anys i un dia i 4 anys.
e) Un tipus del 10% entre 4 anys i un dia i 5 anys.
f) Un tipus del 8% entre 5 anys i un dia i 6 anys.
g) Un tipus del 6% entre 6 anys i un dia i 7 anys.
h) Un tipus del 4% entre 7 anys i un dia i 8 anys.
i) Un tipus del 2% entre 8 anys i un dia i 9 anys.
j) Un tipus de 1% entre 9 anys i 1dia i 10 anys.

k) Un tipus del 0% a partir de 10 anys. El nombre d'anys es determing, i s'ajusta per excés, de
data a data en qué I'immoble o el dret hagi estat propietat de I'obligat tributari. A aquest
efecte, les inversions computen amb la mateixa antiguitat que limmoble.
Redacci6 vigent des del 03/09/2020 - text refos oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacié del text refés de la Llei 21/2008,
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Article 10. Quota tributaria

1. La quota tributdria es determina aplicant a la base de tributacio el tipus de gravamen de lim-
post.

2. La retenci6 prevista a l'article 7 té la consideracid de quota tributdrio.
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Article 11. Prescripci6
1. Aquest impost prescriu en el termini que estableix la Llei de bases de I'ordenament tributari.

2. La prescripcid es comenca a comptar des de la data en que es formalitzi I'escriptura pUblica
notarial o, si es tracta de documents privats, des del moment en qué el document sigui presen-
tat a liquidacio.

3. En cas d'incompliment dels requisits previstos per a la reinversié en habitatge habitual, la
prescripcido comenga a comptar des del moment en que finalitza el termini dels dos anys per-
que I'habitatge es consideri habitual i permanent.
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Capitol I1I. Gestid iliquidacié de 'impost

Article 12. Gestié de 'impost

La gestio i la recaptacid de I'impost corresponen al ministeri encarregat de les finances.
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Article 13. Liquidacidé de 'impost

1. En el supdsit que la transmissié d'un bé immoble o que la constitucioé o cessidé d'un dret real
sobre aquest bé es formalitzi a través de contracte privat, 'obligat tributari ha d'autoliquidar
l'impost, presentant-lo i ingressant-ne I'import al ministeri encarregat de les finances en un ter-
mini de trenta dies a comptar des de la data del contracte privat. En el supdsit d'una elevacio
posterior a pUblic d'aquest contracte privat, la liquidacid de I'impost s'ha de justificar en el mo-
ment de l'elevacio a public del contracte.

2. En el cas que la transmissié d'un bé immoble o que la constitucid o cessié d'un dret real so-
bre el mateix bé sigui atorgada a través d'escriptura pUblica, I'obligat tributari ha de liquidar
I'impost de forma simultania a I'atorgament de l'escriptura publica, i el fedatari public ha de
complir les obligacions de l'article 15.

3. En les transmissions subjectes a condicions suspensives en les quals es requereixi la interven-
ci6 posterior del fedatari public per a l'efectivitat de la transmissio, la liquidacio de Iimpost s'ha
d'efectuar simultaniament a la seva intervencio. En les altres transmissions subjectes a condici-
ons suspensives el compliment de les quals no requereixi la intervencid posterior del fedatari
public, 'impost s'ha de liquidar com si la condicié suspensiva no existis, sense perjudici de la
devolucidé de I'nmpost quan s'acrediti lincompliment de la condicié esmentada. En aquest cas,
és aplicable el que preveu l'article 17 sobre el retorn de I'impost. La consumacid de la transmis-
si6 amb el compliment de la condicié no déna lloc a una nova liquidacio.
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4. En el suposit que en la transmissidé d'un bé immoble o que la constitucid o cessid d'un dret
real sobre el mateix bé el transmetent no sigui resident a Andorra, I'obligat tributari no resident
ha d'autoliquidar I'mpost, presentar-lo i ingressar la quota tributdria en els mateixos terminis
previstos en els apartats 1i

2. En l'autoliquidacio, la quota tributdria resultant s'’ha de minorar en limport de la retencio
practicada segons els termes establerts en I'article 7. Si I'import retingut és superior a limport
de la quota tributdria resultant, el ministeri encarregat de les finances retornard I'import excedit
en un termini maxim de sis mesos segons les condicions formals i els procediments que es de-
terminin reglamentdriament. L'adquirent obligat tributari ha d'ingressar la retencid practicada,
segons els termes establerts en 'article 7, en els terminis previstos en els apartats 1i 2.

5. S’han de determinar reglamentdrioment els terminis, els models, les formes de declaracio i
d'ingrés de limpost, i les formes de justificacié del seu pagament.

Redaccioé vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacio del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Article 14. Comprovacio de valors

1. LAdministracié pot comprovar el valor real dels béns o drets transmesos i també el seu valor
d’adquisicié durant el termini de dos anys i a comptar de la data de la transmissid 0 promesa
de les definides a I'apartat 3 de l'article 3. Per tal d'obtenir aquest valor real, 'Administracié ha
d'utilitzar un sistema de valoracid basat en una taxacid pericial, suficientment motivada, dels
béns objecte de la transmissié. En qualsevol cas, 'obligat tributari pot promoure la taxacioé peri-
cial contradictoria prevista a la Llei de bases de I'ordenament tributari.

2. En la transmissio efectuada mitjangant contracte privat, 'Administracio notifica el resultat de
la comprovacio del valor directament a l'obligat tributari, en els termes que s'estableixin regla-
mentdriament.

3. En la transmissio efectuada a través d'escriptura publica, 'Administracid notifica el resultat
de la comprovacio del valor al fedatari pdblic que va autoritzar I'escriptura esmentada en els
termes que s'estableixin reglamentariament, per tal que aquest requereixi I'obligat tributari i li
notifiqui el contingut de la comprovacio.

Redaccié vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacio del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Article 15. Obligacions dels fedataris publics

1. Els fedataris pUblics no poden autoritzar cap escriptura publica de transmissié de béns immo-
bles, o de constitucid o cessidé de drets reals sobre els mateixos béns efectuada mitjangant
contracte privat, ni poden protocollitzar documents privats on es reflecteixin aquestes trans-
missions de béns immobles o drets sobre els mateixos béns, si els obligats tributaris no acredi-
ten préviament o simultdniament la liquidacio i, si escau, l'ingrés efectiu de I'impost, o que son
d'aplicaciod els suposits de no subjeccid previstos en aquesta Llei.

2. Quan es tracti d'actes subjectes a I'impost en qué no hi hagi intervencid de preu, la liquidacio
es practica prenent per base lincrement del valor real dels béns declarat pel mateix obligat tri-
butari, que s'ha de consignar a l'escriptura.

3. Els fedataris publics han de percebre Iimport de la liquidacio efectuada per l'obligat tributari i
efectuar-ne lingrés al ministeri encarregat de les finances, dins els terminis i sota els models
que reglamentdriament es determinin.
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4. Els fedataris publics han d’adjuntar a la matriu de I'escriptura una copia de la liquidacio de
l'impost.

5. Els fedataris publics han de presentar davant del ministeri encarregat de les finances, durant
la primera quinzena de cada trimestre, la relacid o index comprensiu de tots els actes subjec-
tes a Iimpost que hagin autoritzat i de les liquidacions que hagin percebut en el trimestre natu-
ral immediatament anterior, en la forma i sota els models que reglamentdriament es determi-
nin.

6. El ministeri encarregat de les finances ha de requerir el fedatari public per tal que notifiqui a
I'obligat tributari la liquidacio resultant de la comprovacid de valors en els termes que regla-
mentdriament s'estableixin.

7. Els fedataris publics, en el procediment de comprovacio de valors i a requeriment previ del
ministeri encarregat de les finances, estan obligats a identificar I'obligat tributari en el suposit
que aquest no hagi satisfet la liquidacié resultant d'aquest procediment en els termes que re-
glamentdriament s’estableixin.

Redacci6 vigent des del 03/09/2020 - text refos oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacié del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Article 16. Obligacions registrals

1. Els notaris han de comunicar al Registre Administratiu de Béns Immobles adscrit a la Cambra
de Notaris 'atorgament de qualsevol acte o contracte que impliqui una transmissié patrimonial
immobilidria o la constitucid o cessio de drets reals en qué intervinguin, a fi que es procedeixi o
la seva inscripcio.

2. Reglamentdriament es determinen la forma i el procediment per dur a terme la inscripcio.

Redaccio6 vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacio del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Article 17. Devolucid per ingressos indeguts

1. LAdministracio ha de retornar l'impost ingressat, pel procediment de devolucid d'ingressos in-
deguts, en aquells casos en qué limpost es liquidi amb anterioritat al seu meritament, si en un
termini de noranta dies després d'efectuar la liquidacio I'obligat tributari certifica que no s'ha
produit la transmissio, sempre que no hagi finalitzat el periode de prescripcid de limpost. A
aquest efecte, s’ha de presentar la declaracid original del pagament de I'impost, en els models
i formes que s'estableixin reglamentariament.

2. Quan la retenciod prevista a l'article 7 sigui superior al deute tributari, 'Administracid ha de re-
tornar aquesta diferéncia als obligats tributaris en la forma i els terminis previstos en el Regla-
ment, i sempre que es reclami la devolucio abans del periode de prescripcid de I'impost.

Redacci6 vigent des del 03/09/2020 - text refos oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacié del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Capitol IV. Infraccionsisancions

Article 18. Infraccions isancions

1. Les infraccions tributdries derivades del que disposa aquesta Llei es regeixen pel regim d'in-
fraccions i sancions establert al titol IV de la Llei 21/2014 , del 16 d'octubre, de bases de 'ordena-
ment tributari.

Text consolidat de treball elaborat per MCA Assessors a partir del BOPA. No és un text oficial: en cas de 10 / 12
discrepancia mana el BOPA (www.bopa.ad).


https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38

Llei 21/20086, de limpost sobre les plusvalues en les transmissions patrimonia. MCA Assessors - BOPA consolidat

2. Als efectes d'aquesta Llei és infraccié de defraudacio:

a) Deixar d'ingressar totalment o parcialment el deute tributari resultant de limpost, sigui per
no presentar declaracions o per manca de liquidacio, sigui perque, havent-ho fet, s’ometin o
es falsegin dades, elements o quantitats necessdries per determinar les bases o quotes tri-
butdries.

b) Gaudir o obtenir indegudament exempcions o devolucions de l'impost.

c) Deixar d'ingressar les diferéncies de valor que es produeixin entre el valor declarat i el valor
real, comprovat per I'Administracié, quan aquesta diferencia superi el 50% del valor real del
bé immoble edificat o del dret real sobre el mateix o el 100% quan es tracti de terrenys no edi-
ficats o dret real sobre el mateix.

d) Tota accié o omissié d'obrar si porta perjudici econdmic per a I'Administracio.
3. Als efectes d'aquesta Llei és infraccié simple lincompliment de qualsevol obligacié o deure

tributari derivat de la gestid de impost quan no constitueixi infraccid de defraudacio.

Redaccid vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacio del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Article 19. Determinacid de les sancions

1. Les infraccions simples se sancionen amb una multa no inferior a 500 euros ni superior a
3.000 euros.

2. Les infraccions de defraudacio se sancionen amb multa pecunidria del 25% del deute tributa-
ri, més els interessos de demora corresponents.

Redaccio6 vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacié del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Article 20. Notificacionsirecursos deles infraccions

1. Préviament a 'acte d'imposicié d'una sancio, s'ha de notificar a la persona interessada la pro-
posta de resolucié amb indicacid dels fets imputats, el precepte infringit i la quantia de la mul-
ta. La persona interessada disposa d'un termini de tretze dies habils per allegar tot alld que
consideri oportd per a la seva defensa.

2. Transcorregut el termini d'allegacions, '6rgan competent de I'Administracio dicta la resolucio
que correspongui, que es pot recorrer en els termes establerts per la Llei de bases de I'ordena-
ment tributari.

3. En qualsevol cas, i per tal que I'acte administratiu quedi en suspens, amb la interposicié del
recurs s'ha de dipositar una fianga que, a judici de I'autoritat competent, sigui suficient per ga-
rantir el pagament del deute tributari.

4. En el cas de les transmissions patrimonials realitzades a través d'escriptura publica, el fedo-
tari public, a requeriment de I'Administracid, ha de notificar a I'obligat tributari qualsevol sancid
que recaigui contra ell. Si en el termini que es fixi 'obligat tributari no fa efectiu el pagament de
la sancid, el fedatari pudblic que autoritza I'escriptura publica ha de comunicar a 'Administracio
les dades personals del contribuent.

Redacci6 vigent des del 03/09/2020 - text refos oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacié del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)
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Disposici6 addicional primera
El valor d’'adquisicid previst a I'apartat 5 de l'article 8 s'ha d’actualitzar multiplicant-lo pels coefi-
cients d'actualitzacid seguents, determinats en funcié dels anys en qué el bé immoble hagi es-
tat en propietat de 'obligat tributari:

a) 1,00 per a l'any 2019

b) 1,01 per a l'any 2018

c) 1,03 per a I'any 2017

d) 1,04 per a l'any 2016

e) 1,03 per a I'any 2015

f) 1,03 per a l'any 2014

g) 1,03 per a l'any 2013

h) 1,04 per a I'any 2012

i) 1,08 per a I'any 2011

j) 1,08 per a I'any 2010

Redaccio6 vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacio del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Disposicié addicional segona

La Llei del pressupost general pot actualitzar o adequar els percentatges i els coeficients d'ac-
tualitzacio utilitzats en el cdlcul de la base de tributacio, el tipus de gravamen i limport de les
sancions establerts en aquesta Llei.

Redaccio vigent des del 03/09/2020 - text refos oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacié del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Disposici6 transitoria primera

En el cas de transmissions realitzades a través de contracte privat, abans de I'entrada en vigor
d’'aquesta Llej, l'obligat tributari ha de liquidar aquest impost en el termini de 30 dies a comptar
des de I'entrada en vigor d'aquesta Llei. Una vegada vengut aquest termini es considera com a
data de transmissid el moment de la liquidacio.

Redacciod vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacio del text refés de la Llei 21/2006,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Disposicié final primera
S'autoritza el Govern perqué desenvolupi reglamentdariament aquesta Llei.

Redaccio6 vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacio del text refos de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Disposicié final segona
Aquesta Llei entra en vigor 'endemad de ser publicada al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

Redaccio6 vigent des del 03/09/2020 - text refés oficial - Decret legislatiu del 26-8-2020 de publicacio del text refés de la Llei 21/2008,
del 14 de desembre, de Iimpo (BOPA 2020-09-02)

Text consolidat de treball elaborat per MCA Assessors a partir del BOPA. No és un text oficial: en cas de 12 / 12
discrepancia mana el BOPA (www.bopa.ad).


https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=GD20200831_10_53_38

	Llei 21/2006, del 14 de desembre, de l'impost sobre les plusvàlues en les transmissions patrimonials immobiliàries
	Índex
	Capítol I. Disposicions generals
	Article 1. Naturalesa jurídica
	Article 2. Àmbit territorial

	Capítol II. Elements essencials de l’impost
	Article 3. Fet generador
	Article 4. Exempcions Resten exemptes de l’impost:
	Article 5. Meritament
	Article 6. Obligat tributari
	Article 7. Retenció als no residents
	Article 8. Base de tributació
	Article 9. Tipus de gravamen
	Article 10. Quota tributària
	Article 11. Prescripció

	Capítol III. Gestió i liquidació de l’impost
	Article 12. Gestió de l’impost
	Article 13. Liquidació de l’impost
	Article 14. Comprovació de valors
	Article 15. Obligacions dels fedataris públics
	Article 16. Obligacions registrals
	Article 17. Devolució per ingressos indeguts

	Capítol IV. Infraccions i sancions
	Article 18. Infraccions i sancions
	Article 19. Determinació de les sancions
	Article 20. Notificacions i recursos de les infraccions
	Disposició addicional primera
	Disposició addicional segona
	Disposició transitòria primera
	Disposició final primera
	Disposició final segona



