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Article 35. Autoritzacio previa dels habitatges d’as turistic

1. El procediment d'autoritzacid s'estableix per via reglamentdria i integra una declaracio del
propietari o del seu representant legal, mitjangant la qual consent el procediment d'inspeccio
previst en aquesta Llei i, en particular, als articles 82 i 88.

2. l'explotacio directa sense intermediaris de fins a dos HUT per part d'un mateix propietari es
considera rendiment patrimonial i no requereix la inscripcié al Registre de Comerg¢. S'entén per
explotacid directa per part del propietari que aquest sigui el responsable de la publicitat, la
gestio i cobrament de les reserves i la tramesa de dades al ROAT. Els serveis de consergeria
(serveis de benvingudag, serveis de netejg, lliurament i recollida de claus, atencid telefonica i
serveis de manteniment 24 hores) els ha de prestar el mateix propietari o bé pot encomanar-
los a una EGHUT degudament autoritzada. L'explotacié de tres o més HUT per part d'un mateix
propietari es considera en tots els casos activitat econdomica. Aquest propietari pot demanar el
registre de comerg pertinent com a empresa de gestié d'habitatges d'Us turistic (EGHUT) o ce-
dir la gesti6é dels seus HUT a una o més EGHUT degudament autoritzades. La gestid d'un HUT no-
més pot ser encomanada a una sola EGHUT. Les EGHUT poden oferir servei de gestio integral
(publicitct, gesti6 i cobrament de les reserves, tramesa de dades al ROAT, serveis de benvingu-
da, serveis de netejqg, lliurament i recollida de claus, atencié telefonica i serveis de manteniment
24 hores), 0 bé prestar només els serveis de consergeria (serveis de benvinguda, serveis de ne-
tejao, lliurament i recollida de claus, atencio telefonica i serveis de manteniment 24 hores).

3. Qualsevol alteracié o modificacid de les dades referides en l'apartat 2 d’aquest article ha de
ser comunicada d’acord amb el procediment previst a I'apartat 1 d'aquest mateix article.

4. La destinacio d'un habitatge a I'Us turistic no és possible si estd prohibida per l'ordenacido
d'usos del sector on es trobi o estd prohibida pels estatuts de la comunitat en edificis sotmesos
al régim de propietat horitzontal. El procediment d'autoritzacio inclou una declaracid responsa-
ble del propietari o representant legal conforme ha informat el president de la seva comunitat
de propietaris que es dedicard a I'activitat d’HUT i una certificacio signada pel president i I'ad-
ministrador secretari de la comunitat conforme que els estatuts de la comunitat no prohibeixen
aquesta activitat.

5. Els HUT han de complir els requisits minims definits per via reglamentdria per garantir les con-
dicions minimes de seguretat, higiene, habitabilitat i qualitat. La capacitat maxima de I'habitat-
ge no es pot sobrepassar en cap moment.

6. La inexactitud, falsedat o omissid, de cardcter essencial, en qualsevol de les dades que han
de constar en la sollicitud d'autoritzacio, d'acord amb els apartats 11 2 d'aquest article, com
també la no-presentacié d'aquesta sollicitud, determinen la impossibilitat d’exercir I'activitat
afectada des del moment en qué es tingui constancia d'aquests fets, sense perjudici de les res-
ponsabilitats que puguin derivar-se'n.

7. Els HUT han de ser inscrits obligatoriament al Registre d’'HUT previst a l'article 40. A aquest
efecte, el propietari de I'HUT o el seu representant legal estd obligat a trametre al ministeri com-
petent en materia de turisme les altes, baixes i modificacions de dades de I'habitatge d'Us turis-
tic.

8. Tots els HUT han de disposar de fulls oficials de queixa, reclamacio i dendncia de I'organ
competent en materia de consum.
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9. En cas que la persona usudria d'un habitatge d'Us turistic atempti contra les regles badsiques
de la convivencia o incompleixi ordenances comunals dictades a aquest efecte, el propietari o
el seu representant legal ha de requerir, en el termini de 24 hores, el cessionari perqué abando-
ni I'nabitatge.

10. No obstant les disposicions de lI'apartat 2, resta prohibida la radicacidé de qualsevol tipus
d'activitat comercial en un habitatge d'Us turistic. A la declaracid responsable prevista a I'apar-
tat 4, el propietari o el seu representant legal ha de fer constar que a I'HUT no es troba radicat
cap comerg ni s’hi radicard cap tipus d'activitat comercial en el futur.
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