MCA

assessors

BOPA consolidat

LLEI - VIGENT

LL1ei16/2012, del 31 de juliol, de
modificacid dela Llei general
d’ordenacidé del territori i
urbanisme, del 29 de desembre del
2000, modificada per la Llei
8/2006, del 21 de juny, i per la Llei
6/2011, del 28 de juliol

Text vigent a 06/09/2012

Generat el 17/10/2026 a les 21:11
Dades fins al BOPA del 14/10/2026
Pagina viva: bopa.mca.ad/llei/16-20122data=2012-09-06

Text consolidat de treball, no oficial. Elaborat per MCA Assessors a partir
del Butlleti Oficial del Principat d’Andorra. En cas de discrepdancia, mana el
BOPA. Les notes d'elaboracié propia estan pendents de revisio professional.
No constitueix assessorament juridic ni fiscal. Versi6 actualitzada



https://bopa.mca.ad/llei/16-2012?data=2012-09-06

Llei 16/2012, de modificaci6 de la Llei general d'ordenacié del territori i ur.. MCA Assessors - BOPA consolidat
Index

Article 1
Article 2
Article 3
Article 4
Article 5
Article 6
Article 7
Article 8
Article 9
Article 10
Article 1l
Article 12
Article 13
Article 14
Article 15
Article 16
Article 17
Article 18
Article 19
Article 20
Article 21 10
Article 22 10
Article 23 10
Article 24 1
Article 25 1
Article 26 1
Disposicié addicional primera 1
Disposicio transitoria primera 12
Disposicid derogatoria primera 12
Disposicio final primera 13
Disposicio final segona 13
Disposicio final tercera 13

O © © © © W 0WWN~NJOO O OaM~MDMDWO®

Text consolidat de treball elaborat per MCA Assessors a partir del BOPA. No és un text oficial: en cas de 2 / 13
discrepancia mana el BOPA (www.bopa.ad).



Llei 16/2012, de modificaci6 de la Llei general d'ordenacié del territori i ur.. MCA Assessors - BOPA consolidat

Article 1

Modificacié de l'article 25 Es modifica I'article 25, “Sol urbd consolidat”, que queda redactat de
la forma segUent: “Article 25 SOl urbd consolidat Constitueixen sol urbd consolidat, i han de ser
qualificats aixi pel Pla d'ordenacid i urbanisme parroquial, tots els terrenys que disposin al-
menys d'accés rodat, conforme el Reglament d'urbanitzacio i dels serveis d'aigua potable,
d’evacuacio d'aigles residuals o un sistema homologat de depuracid, i d'enllumenat public i
subministrament d'energia electrica, per servir les necessitats de les edificacions o les ins-
tallacions previstes pel planejament.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 2

Modificacioé de l'article 27 Es modifica l'article 27, "Régim del sol urbd”, que queda redactat de la
forma seguent: “1. Els terrenys qualificats de sol urbd, els treballs d'urbanitzacio dels quals ja ha-
gin estat executats i que disposin efectivament de tots els serveis enumerats a l'article 25, son
immediatament edificables, de conformitat amb les condicions i la normativa establertes per a
la unitat d'actuacio respectiva, una vegada s’hagi obtingut el dret a edificar materialitzat per la
llicencia d'edificacio.

2. Mentre el sOl urbd no consolidat no hagi obtingut la qualificacié d'urbd consolidat, hi son per-
mesos, en regim d'obres i actuacions provisionals, d'acord amb la normativa sectorial vigent,
els projectes destinats a Us d’habitatge unifamiliar, a Us hoteler en forma d'allotjament turistic
del tipus borda rural, a Us de restauracié en forma de construccions rustiques, a Us de magat-
zem, a la construccid de bordes i cabanes de tipologia de muntanya, i a les installacions propi-
es de les activitats forestal, agricola i ramadera, en les condicions seguents:

a) Sempre que no es modifiqui el perfil natural del terreny als efectes de la rasant des de la
qual s‘aplica l'algada reguladora.

b) Sempre que es tracti d'edificacions compostes com a maxim de planta baixa, planta pri-
mera i sotacoberta.

c) Sempre que no superin els 150 metres quadrats per planta, en obres de nova construccio i
400 metres quadrats per planta en construccions ja existents anteriors a I'entrada en vigor
de la present Llei.

d) Sempre que es tracti d'edificacions de cardcter rastic tradicional i que s'integrin en el pai-
satge.

e) No son permesos els projectes que puguin dificultar el desenvolupament urbanistic poste-
rior de la unitat d'actuacio.

f) Cada edificacié ha de correspondre com a minim a 3.000 metres quadrats de terreny.
g) No es permet construir nous accessos a través de terreny comunall.

h) La llicéncia inclou I'obligacio del titular de 'autoritzacié d'enderrocar I'edificacio i fer cessar
els usos, sense dret a cap indemnitzacio, quan sigui procedent revocar-la.

i) Qualsevol transferéncia de domini o cessid d'Gs de limmoble obliga el seu titular a fer
constar en el titol la naturalesa provisional de la llicéncia de construcciod i el cardcter no in-
demnitzable de la seva revocacio. Els comuns poden fixar en els plans d'ordenacio i urbanis-
me parroquials condicions més restrictives que les indicades. També s’hi permeten, en regim
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d'obres i actuacions provisionals, les installacions a l'aire lliure destinades a Us esportiu, es-
portivorecreatiu, a Us de proteccio i a Us d'estacionament lligat als anteriors.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 3

Modificacioé de l'article 30 Es modifica I'apartat 2 de I'article 30, “Régim del sol urbanitzable”, que
queda redactat de la forma seguent: “2. Mentre el sol urbanitzable no hagi obtingut la qualifica-
ci6 d'urbd consolidat s’hi permeten les mateixes actuacions d'excepcio i en les mateixes condi-
cions que en el sol no urbanitzable. Igualment hi sdn permeses, en régim d'obres i actuacions
provisionals, i en les mateixes condicions, les obres i les actuacions indicades a l'apartat 2 de
I'article 27."

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 4

Modificacié de I'article 32 Es modifica I'article 32, “Aprofitament del sol urbd i urbanitzable”, que
queda redactat de la forma segUent: “1. L'aprofitament del sol urbd i urbanitzable és com a mi-
nim del vuitanta-cinc per cent (85%) de la superficie de cada unitat d'actuacié després d’'ha-
ver-ne deduit tota la superficie destinada a infraestructura vidria segons les previsions de la
planificacio, excepte en els suposits establerts al paragraf segon de l'apartat 1 de 'article 33.

2. El percentatge restant de terreny, destinat necessdriament a equipaments collectius, habi-
tatges de proteccio publica i serveis publics, és de cessid obligatoria i gratuita a carrec dels
propietaris i a favor del coma.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Llei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 5

Modificacié de l'article 33 Es modifica I'article 33, “Terrenys de cessio obligatoria”, que queda re-
dactat de la forma seguent: “Article 33 Cessio obligatoria i gratuita

1. En funcid de les necessitats d'equipaments collectius i de serveis, de futur o per déficits ja
existents, els comuns estableixen als plans d'ordenacio i urbanisme parroquial els percentatges
de terreny de cessi6 obligatoria, que no poden ser inferiors al cinc per cent (5%) ni superiors al
quinze per cent (15%) de les propietats, un cop descomptada la cessié obligatoria i gratuita de
sol per a vialitat. El Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial pot fixar de manera motivada en una
unitat d'actuacid un percentatge de cessid obligatoria de sOl per a equipaments, serveis
collectius i habitatges de proteccié publica superior al quinze per cent (15%), fins a un Maxim
del trenta per cent (30%). El Pla compensa als propietaris de la unitat 'escreix de cessio de sol
per sobre del quinze per cent (15%) en forma d’'aprofitament urbanistic, en la mateixa unitat.

2. Els plans d'ordenacio i urbanisme parroquial han d'imputar necessdariament els percentatges
de terreny de cessid obligatoria dins de les propietats privades que en I'actualitat, sigui pel titol
que sigui, ja estan ocupades per equipaments collectius o zones verdes urbanes.

3. Els comuns poden acceptar de forma justificada la cessid de terrenys en una unitat d'actuao-
ci6 distinta i la cessid de béns immobles altres que terrenys situats en la mateixa unitat d'actu-
acio o en una altra unitat d’actuacio distinta, sempre que tinguin un valor equivalent al del ter-
reny objecte de cessid obligatoria.
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4. En unitats d'actuacio de sol urbd consolidat els comuns poden acceptar com a cessio de sol
I'equivalent economic del valor del terreny objecte de cessio obligatoria.

5. Els comuns han d'aprovar i fer pablic, com a minim un cop cada any, el valor del terreny de
cada unitat d'actuacio, amb l'especificacio de les regles d'aplicacié per determinar I'equivalent
economic del valor del terreny objecte de cessid obligatoria per cada unitat d'actuacio.

6. Si es tracta de la substitucid d’edificacions ja existents en zones urbanes consolidades i barris
antics, es manté I'aprofitament del sol al cent per cent (100%).

7. Els terrenys cedits als comuns arran de la cessid obligatoria prevista en aquesta Llei s'inte-
gren dins dels béns patrimonials de les corporacions locals, salvat que el planejament en pre-
vegi la destinacid com a equipament collectiu, habitatge de proteccié publica o servei plblic
collectiu. En aquest darrer supdsit, i en altres en qué, per decisiod posterior expressa o tdcita, el
terreny cedit sigui afectat a un Us pdblic o a un servei pUblic, aquests terrenys s'integren dins
dels béns de domini public parroquial perd només poden ser destinats a equipaments collec-
tius, habitatges de proteccid publica i serveis publics.

8. Amb la prévia sollicitud dels particulars afectats, els comuns poden acceptar I'ajornament o
el fraccionament de limport de la cessié econdmica quan aquesta darrera substitueixi la ces-
si6 obligatoria i gratuita de terrenys destinats a infraestructures, equipaments collectius, habi-
tatges de proteccio publica i serveis publics. L'ajornament o el fraccionament de limport es-
mentat s'atorga sota les condicions, minimes, seguents:

a) La liquidacié de limport no pot superar el termini d’'un any posterior a la data d'acaba-
ment de les obres.

b) Se sollicitard la formalitzacié d’'un aval bancari a primer requeriment, o una garantia equi-
valent, sobre la totalitat de Iimport degut, que serd retornat sempre que s’hagi liquidat I'im-
port en el termini i en les condicions previstes. Els comuns poden completar per ordinacio els
requisits exigibles en aquests suposits.

9. Si en sol urbd consolidat s'opta per fer cessid econdmica, el valor de la cessid es computa en
funcio de l'aprofitament que es desitja materialitzar d'acord amb la sollicitud de llicencia d’edi-
ficacid. En cas de futures sollicituds de llicencia d'edificacio que n‘ampliin 'aprofitament, el va-
lor de la cessié econdmica correspon a l'aprofitament ampliat.

10. Els comuns han de destinar els imports obtinguts en concepte de cessidé econdmica a 'ad-
quisicio de terrenys per a equipaments collectius, habitatges de proteccié plblica i serveis puU-
blics, i a la construccio d'equipaments collectius, habitatges de proteccid publica i serveis pU-
blics.

11. El comU pot cedir, durant un termini maxim de cinquanta (50) anys, I's del sol de cessid obli-
gatoria a un particular perqué construeixi i exploti un equipament d’interés public, en les condi-
cions previstes per a la utilitzacio privativa de béns de domini public, sempre seguint les regles
de publicitat i de concurrencia.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacio del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 6

Modificacié de I'article 49 Es modifica I'apartat 1 de I'article 49, “Zones exposades a riscos natu-
rals”, que queda redactat de la forma seguent: “1. SOn zones exposades a riscos naturals totes
les qualificades aixi pels estudis geologics i geotécnics, i per la cartografia d'allaus, de despre-

Text consolidat de treball elaborat per MCA Assessors a partir del BOPA. No és un text oficial: en cas de 5 / 13
discrepancia mana el BOPA (www.bopa.ad).


https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=790C2
https://www.bopa.ad/Documents/Detall?doc=790C2

Llei 16/2012, de modificaci6 de la Llei general d'ordenacié del territori i ur.. MCA Assessors - BOPA consolidat

niments i d'altres riscos naturals que aprovi i publiqui el Govern, previ el tramit d'informacid pu-
blica corresponent. Aquests estudis poden diferenciar nivells de perillositat del risc.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 7

Modificacié de I'article 51
1. Es modifica l'apartat

e) de l'article 51, “Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable”, que queda redactat de Ia
forma seguent: “e) En zones exposades a riscos naturals, les installacions o els equipaments
de cardcter técnic que siguin destinats exclusivament a la proteccid de les persones i els
béns, i a la limitacid del mateix risc, i les modificacions del terreny, les edificacions i les ins-
tallacions destinades a Us agricola, ramader i forestal o a Us de magatzem, sempre que un
estudi detallat del risc n‘avalui la vulnerabilitat i garanteixi que és assumible, d'acord amb cri-
teris fixats reglamentariament.”

2. S'afegeix un nou apartat 3 a I'article b1, “Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable”, que
queda redactat de la forma seguient: “3. La construccid de bordes i cabanes de tipologia de
muntanya no destinades a habitatge permanent contemplades a la lletra
a) de l'apartat 2 es permeten, en régim d'obres i actuacions provisionals, en les mateixes
condicions indicades en les lletres a), b), ¢), d), f), @),
h) i
i) de l'apartat 2 de I'article 27. Les installacions propies de les activitats forestal, agricola i ra-
madera (tipus granges, pletes, corrals, pallers, vivers i hivernacles), contemplades a la lletra
a) de l'apartat 2 es permeten, en régim d'obres i actuacions provisionals, en les mateixes
condicions indicades en les lletres a), b), d), f), g),
h) i
i) de l'apartat 2 de l'article 27, sempre que no superin els 400 metres quadrats per planta. Els
comuns poden fixar en els plans d'ordenacio i urbanisme parroquials condicions més restric-

tives que les indicades.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 8

Modificacié de l'article 62 Es modifica l'article 62, “Plans sectorials amb incidencia supracomu-
nal”, que queda redactat de la forma seguent: “Article 62. Plans sectorials S'entén per pla secto-
rial tot projecte d'interés nacional I'execucid del qual afecti els termes de dos 0 més parroqui-

es.

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Llei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 9

Modificacioé de I'article 71 Es modifiquen els apartats

h) i
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i) de l'article 71, “Contingut general dels plans d'ordenacioé i urbanisme parroquial”, que que-
den redactats de la forma segUent: “h) Mesures de proteccié que s‘adopten amb relacio6 al
paisatge, el medi ambient, la conservacio de la naturag, la fauna i els ecosistemes.

i) Indicacié de les circumstancies segons les quals serd procedent, quan escaigui, fer la revi-
si6 del Pla d'ordenacid en funcié dels pardmetres de poblacid, I''ndex de creixement demo-
grafic, la previsid de I'increment de I'activitat econdomica, l'aigua i la resta de recursos natu-
rals, les infraestructures existents i planificades, els equipaments existents i planificats, els re-
queriments de mobilitat, el paisatge, la imatge de la parroquia i altres factors que hi incidei-
xin.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 10

Modificacié de I'article 76 Es modifica l'article 76, “Criteri en la constitucio de les unitats d'actua-
ci®”, que queda redactat de la forma seguent: “Les unitats d'actuacio, sense perjudici del nom-
bre de plans parcials necessaris perquée es puguin desenvolupar, es constitueixen de forma
que permetin el compliment conjunt dels deures i dels drets de cessid, compensacio, equidistri-
bucié i urbanitzacid de la totalitat de la seva superficie, i es delimiten de tal forma que se'n faci-
liti el desenvolupament urbanistic o que responguin a objectius d'interés general definits en ins-
truments d’'ordenacidé del Govern o dels comuns.”

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 11

Modificacié de l'article 98 Es modifica I'article 98, “Aprovacié provisional del Pla d'ordenacié i ur-
banisme parroquial’, que queda redactat de la forma seglent: “Un cop exhaurit el termini d'in-
formacid publica, el comu analitza totes les allegacions, les observacions i les propostes pre-
sentades, estudia l'oportunitat i l'interés general que poden meréeixer, i practica les esmenes
que estima pertinents. Si s'‘acorden modificacions substancials del projecte inicial, el comu obre
un segon tramit d'informacié pablica durant trenta (30) dies. Un cop efectuat el tramit d'infor-
macid publica corresponent, el comu fa I'aprovacio provisional del Pla d’ordenaciod i urbanisme
parroquial, i el remet al Govern per a I'aprovacio prévia prevista a I'article 10.”

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 12

Modificacioé de l'article 103 Es modifica I'apartat 2 de I'article 103, “Revisid del Pla d'ordenaci6 i ur-
banisme parroquial’, que queda redactat de la forma seglent: “2. La primera revisié del Pla no-
més es pot practicar al cap de sis (6) anys, comptats des de la data de publicacié de 'aprova-
ci6 definitiva inicial. Les revisions seglents es poden practicar cada sis (6) anys, comptats des
de la data de la publicacié de la revisidé anterior. Excepcionalment, es pot revisar el Pla abans
dels terminis fixats en el paragraf anterior, sempre que hi hagi causes d'interés public deguda-
ment justificades. Es requereix que la justificacio de l'interes public sigui validada pel Govern.”

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)
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Article 13

Modificacioé de l'article 112 Es modifica I'article 112, “"Requisits per a I'aprovacid”, que queda redac-
tat de la forma seguent: “1. El comU verifica en un termini maxim de tres (3) mesos la conformi-
tat del projecte de Pla parcial amb les previsions d'‘aquesta Llei, les generals del Pla d'ordenaci6
i urbanisme parroquial i les especifiques de la unitat d'actuacid afectada.

2. Si el projecte obté la conformitat, el fa public durant un termini de vint (20) dies. Si no obté la
conformitat, sense perjudici de proposar als propietaris les rectificacions o les esmenes perti-
nents, en denega l'aprovacio.

3. Durant el termini d'informacid publica, tots els administrats poden consultar el projecte i
eventualment, formular allegacions i observacions.

4. Abans d'aprovar el Pla parcial el comU ha de demanar i obtenir un informe favorable dels mi-
nisteris amb competéncies sectorials per rad de la materia. Els ministeris disposen d’'un termini
d'un mes per emetre els informes.

5. En el cas de participacid obligada de propietaris en el Pla parcial, abans d'aprovar-lo el
comU ha de demanar i obtenir un informe favorable de la Comissié Tecnica d'Urbanisme, en
els termes de l'article 121.

6. En un termini maxim de tres (3) mesos comptats a partir del final del periode d'informacioé
publica, el comu analitza les allegacions i les observacions rebudes i, sense perjudici de propo-
sar als propietaris les rectificacions o les esmenes que consideri pertinents, dicta el decret
d'aprovacio o bé de denegacio.

7. El projecte se considera aprovat en cas que no s‘adopti una resolucio en el termini maxim de
set (7) mesos des de la presentacié de la sollicitud, o de nou (9) mesos si es compleixen els re-
queriments de l'apartat 5.”

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 14

Modificacié de l'article 119 Es modifica I'apartat 4 de l'article 119, “Reparcellacid”, que queda re-
dactat de la forma seguent: “4. La reparcellacié econdmica inclou I'equivalent econdmic del
valor del sol de cessio obligatoria i gratuita, en els termes establerts a l'article 33 d'aquesta Llei.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacio del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 15
Modificacio de l'article 121 Es modifica 'apartat

c) de larticle 121, “Participacioé obligatdria en la redaccio i 'aprovacié d'un Pla parcial o espe-
cial”, que queda redactat de la forma seguent: “c) En ambdés supdsits dels apartats

a) i b), quan el Pla parcial o especial hagi estat redactat, una vegada clos el termini d'infor-
macié publica i abans de la seva aprovacio definitiva, el comua el remet a la Comissid Técni-
ca d'Urbanisme, la qual verifica la justa distribucié de carregues i beneficis entre la totalitat
dels propietaris, la conformitat del procediment amb aquesta Llei i, dins el termini de dos (2)
mesos, lliura un informe favorable o desfavorable motivat.”

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)
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Article 16

Modificacié del nom del titol VII Es modifica el nom del titol VII, “Edificacions i installacions fora
d'ordenacid, deures de conservacio6 i estat de ruina”, que queda redactat de la forma seguent:
“Titol VII. Deures d'Us i conservacid, estat de ruina i edificacions i installacions fora d’ordenacid”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacio del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 17

Modificacié de l'article 127 Es modifica 'apartat 2, que passa a ser numerat com a 3, i s'hi afe-
geixen dos apartats nous, el primer dels quals pren la numeracié de 2, de l'article 127, "Deures
d'Us i conservacid”, amb el contingut seguent: “2. Els propietaris dels edificis i les installacions
son responsables de la inspeccid, el manteniment i la reparacid de tots els elements de I'edifici
executats a I'empara de la llicencia o les llicencies de construccio, incloses les proteccions es-
pecifiques enfront dels riscos naturals i els ancoratges d'estabilitzacid del terreny. Aquesta res-
ponsabilitat ha de constar en totes les escriptures de transmissié de domini.

3. Els comuns, en assabentar-se de qualsevol irregularitat d'ds o de conservacié a qué fan refe-
rencia els apartats 11 2 d'aquest article, han d’'ordenar al propietari I'execucié de les obres ne-
cessaries per tal de conservar les condicions de seguretat, salubritat i higiene, amb indicacio
del termini d’execucio.

4. Si, dins del termini fixat, el propietari no executa el que ordena el comd, ho fa el mateix comu
per compte i a carrec del propietari.”

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 18

Modificacié de l'article 134 Es modifica I'apartat 4 de l'article 134, “Actes subjectes a llicéncia”,
que queda redactat de la forma seguent: “4. Obres destinades a usos de cardcter provisional i
temporals. Son usos de cardcter provisional els admissibles en sol urbd no consolidat i en sol
urbanitzable que encara no ha adquirit la classificacié de sol urbd consolidat. Son usos tempo-
rals els autoritzats per un termini breu i limitat, d'acord amb els criteris establerts reglamentari-
ament.”

Redaccio6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Llei general d'ordenaci6 del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 19

Modificacié de I'article 135 S'afegeix un nou apartat a l'article 135, “Obres menors”, amb el con-
tingut seguient: “7. Altres obres d'escassa rellevancia, no necessdrioment situades en una edifi-
cacid, tal com es detalla en el Reglament de construccid.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacio del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 20

Modificacié de l'article 136 Es modifica I'apartat 2 de I'article 136, “Competéncia per atorgar lli-
céncies”, que queda redactat de la forma seguent: “2. Per a les actuacions previstes a l'article
134, abans d'atorgar la llicencia el comU ha de demanar i obtenir un informe favorable dels mi-
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nisteris amb competéncies sectorials per rad de la matéria, excepte en els supodsits previstos a
'apartat 4 de l'article 137"

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 21
Modificacioé de l'article 137 S‘afegeix un nou pardagraf a l'apartat 1 lletra

a) de larticle 137, “Conformitat amb la legalitat urbanistica”, amb el contingut seguent: “Als
efectes de verificar les sollicituds de llicencies urbanistiques i d'informar-ne, dos 0 més co-
mMuns poden mancomunar serveis tecnics.”

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacio6 del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 22

Modificacioé de I'article 137 Es modifica I'apartat 3 i s'afegeix un nou apartat 4 a l'article 137, “Con-
formitat amb la legalitat urbanistica”, amb el contingut seguent: “3. En les actuacions relatives a
edificacions de nova planta destinades a habitatges plurifamiliars, d'un nombre inferior a quin-
ze (15) habitatges; o a la construccid d'habitatges unifamiliars adossats, d'un nombre inferior a
sis (B), la llicéncia es considera atorgada si, en el termini de tres (3) mesos, no es denega ex-
pressament.

4. En les actuacions relatives a obres menors, a obres majors de reforma i rehabilitacio d'edifi-
cis, a les derivades de canvis d'Us o a la construccid, provisional o definitiva, d'edificis unifamili-
ars de nova planta en zones que no requereixin proteccions contra riscos naturals, les llicencies
se substitueixen per declaracions jurades, de conformitat amb la normativa vigent, signades
per l'arquitecte i/o técnic autoritzat, com a autor del projecte, sota la seva responsabilitat. La
persona sollicitant ha de presentar les declaracions jurades davant del comud. En aquests ca-
sos, 'atorgament de la llicencia és immediat. El comu i el Govern disposen d'un termini de tres
(3) mesos, a comptar de la data d'atorgament de la llicencia, per revisar, potestivament, la
sollicitud. La llicéncia es considera revisada favorablement si, en el termini de tres (3) mesos,
no es denega expressament. A I'efecte de possibilitar la revisid eventual de la sollicitud, el comu
ha dinformar immediatament el Govern de I'atorgament de la llicencia. En cas de detectar
contravencions a la normativa, les obres s’han d'aturar immediatament i el projecte construc-
tiu i la llicencia han de ser modificades a carrec del seu titular. Si les actuacions séon parcial-
ment incompatibles amb la normativa urbanistica aplicable, la persona titular de la llicencia
estd obligada a procedir a les obres de reforma en el termini que li indiqui el comu. Un cop
transcorregut aquest termini, s’ha d’actuar segons el que preveu el paragraf seguent. Si les ac-
tuacions sén incompatibles amb la normativa urbanistica aplicable, el comU decreta la nullitat
de la llicencig, i ordena la demolici6 i el retorn de les coses a I'estat anterior.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacio del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 23

Modificacioé de l'article 139 Es modifica I'apartat 4 de I'article 139, “Procediment d'autoritzacio per
a actuacions en sol no urbanitzable”, que queda redactat de la forma seglent: “4. El silenci de
dos (2) mesos per part del ministeri corresponent en pressuposa la conformitat tacita i faculta
el comu per resoldre la sollicitud en el sentit que consideri més conforme al seu pla parroquial.
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El silenci de tres (3) mesos comptats des de la presentacio de la sollicitud al comu té cardacter
positiu i en suposa I'aprovacio tacita.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 24

Modificacioé de l'article 155 S'afegeix un nou apartat a I'article 155, “Classes d'infraccions”, amb el
contingut seguent: “5. En el marc del procediment regulat a I'apartat 3 de l'article 137, la signatu-
ra de la declaracié jurada de conformitat amb la normativa vigent que incorri en falsedat, té la
consideracio d'infraccid urbanistica molt greu, greu o lleu en funcid de la classificacio de la in-
fraccio.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 25

Modificacié de I'article 157 S‘afegeix un nou apartat a l'article 157, “Persones responsables”, amb
el contingut seguient: “4. En el suposit previst a 'apartat 5 de I'article 155, és sancionat per infrac-
ci6 urbanistica I'arquitecte i/o técnic autoritzat, com a autor signatari de la declaracioé jurada,
que incorri en falsedat.”

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Llei general d'ordenacié6 del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Article 26

Modificacié de I'article 158 Es modifica I'article 158, “Sancions”, que queda redactat de la forma
seguent: “Article 158 Sancions Les infraccions son sancionades amb les multes seguents:

o) Infraccions molt greus, multa des de 50.001 € fins a 100.000 €.
b) Infraccions greus, multa des de 5.001 € fins a 50.000 €.

c) Infraccions lleus, multa des de 1.000 € fins a 5.000 €. En el supdsit previst a 'apartat 5 de
l'article 155, ultra la imposicié de la sancié econdmica corresponent, larquitecte i/o técnic au-
toritzat, com a autor signatari del projecte, serd inhabilitat per exercir la professioé liberal du-
rant dos (2) anys en el cas que la declaracié jurada que incorri en falsedat constitueixi una
infraccié molt greu, i durant un (1) any si constitueix una infraccié greu. L'expedient serd inco-
atiresolt pel Govern.”

Redaccio vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacio del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Disposicié addicional primera

Modificacié de la disposicié transitoria de la Llei 9/2003 , del 12 de juny, del patrimoni cultural
d’Andorra Es modifica la disposicié transitoria de la Liei 9/2003, del 12 de juny, del patrimoni cul-
tural d’Andorra, la qual queda redactada de la forma seguent: “Disposicio transitoria

1. Mentre no hagin estat delimitats expressament, es consideren entorns de proteccio dels mo-
numents declarats en virtut de la disposicid addicional primera els espais compresos dins d'un
radi de cent metres comptats des del perimetre exterior del monument.

2. Mentre no es dictin els decrets de delimitacid corresponents, © mentre no s'‘aprovi el decret
que fixa els criteris arquitectonics i urbanistics que han de regir les intervencions sobre I'entorn
de proteccid en els termes de l'article 12.2, no es pot fer cap construccié de nova planta, ni cap
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ampliacié de volumetria, en els entorns definits en I'apartat 1. Un cop es dictin els decrets es-
mentats, s‘apliquen els criteris que s’hi estableixin. Aixd no obstant, hi son permeses les obres de
rehabilitacio, de reforma integral dels edificis, sempre que no suposin un augment de volume-
tria; i també les de conservacio i les que siguin exigides per la seguretat, la salubritat i 'adequa-
ci6 a la Llei d'accessibilitat.

3. En el suposit previst en 'apartat anterior, I'informe favorable dels serveis del Patrimoni Cultural
es considera atorgat si, en el termini de dos (2) mesos no s'emet un informe desfavorable de-
gudament motivat. En aquest cas, els serveis del Patrimoni Cultural han d'identificar, de forma
detallada, els elements del projecte que han de ser objecte de modificacio.

4. Les intervencions sobre els béns immobles inventariats que es trobin dins dels entorns defi-
nits en l'apartat 1 han de seguir el procediment previst a 'article 18 d'aquesta Llei.”

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d’ordenacié6 del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Disposicio transitoria primera

Durant un termini d'un (1) mes a comptar de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, els comuns po-
den decretar en sol urba consolidat la reduccio temporal del percentatge de cessio obligatoria
de sdl per a equipaments collectius, habitatges de proteccio publica i serveis plblics, i del seu
equivalent econdmic, fins a un zero per cent (0%). Sacullen a la reducci6 les llicéncies de cons-
truccid que compleixin tots els requisits que s'indiquen a continuacio:

a) Que les sollicituds de construccié es presentin al comu dins del termini de nou (9) mesos
a comptar de la data de publicacio al BOPA del decret comunal que estableix la reduccio, o
bé que estiguin en curs de tramitacié administrativa en el moment de la data de publicacio
al BOPA del decret comunal que estableix la reduccio.

b) Que les llicéncies s‘atorguin dins del termini de tres (3) mesos a comptar de la data de
presentacio al comu de la sollicitud de construccio.

c) Que les obres s'iniciin en un termini maxim de tres (3) mesos a comptar de la data d'ator-
gament de la llicencia.

d) Que les obres es duguin a terme en els terminis d’execucid previstos en la llicencia, sense
dret de prorroga i que en cap cas superin el termini de tres anys. En el cas que una llicéncia
s’hagi acollit a la reduccié del percentatge de cessid obligatoria de sol i I'execucid de 'obra
incompleixi els punts

c) o d), el comu ha de decretar la suspensié de la llicéncia fins que el titular efectui la cessié
obligatoria del sol al comd, o aboni I'equivalent econdmic, sense reduccid. Per a les sollici-
tuds de construccié presentades en els terminis fixats a 'apartat a), la llicéncia es considera
atorgada si en el termini de tres (3) mesos no és denegada expressament.

Redaccio6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Llei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Disposicié derogatoria primera

deroga la disposicio final primera de la Llei 8/2012, del 17 de maig, de modificacié de la Llei ge-
neral de I'allotjoment turistic del 30 de juny de 1998, aixi com totes les normes o disposicions de
rang igual o inferior que s'oposin o contradiguin el que estableix aquesta Llei.

Redaccio6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Llei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)
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Disposicié final primera

S'encarrega al Govern que, en el termini maxim d'un (1) mes a partir de la data d’entrada en vi-
gor d'aquesta Llei, publiqui al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra, mitjangant el decret legisla-
tiu corresponent, el text refés de l'articulat i de les disposicions transitories de la Llei general
d'ordenacid del territori i urbanisme, incloent-hi totes les modificacions aportades mitjangant
aquesta Llei.

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Disposicié final segona

El Govern ha d'aprovar en el termini maxim d'un (1) mes, a comptar de la data d'entrada en vi-
gor d'aquesta Llei, les modificacions del Reglament urbanistic, del Reglament de construccio i
del Reglament d'urbanitzacié que siguin necessaries per adaptar-los a la Llei.

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Liei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacioé del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)

Disposici6 final tercera
Aquesta Llei entrard en vigor 'endemad de ser publicada al Butlleti Oficial del Principat d’Andor-
ra.

Redacci6 vigent des del 06/09/2012 - text original - Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacié de la Liei general d'ordenacié6 del
territori i urbanisme, del 2 (BOPA 2012-09-05)
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